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Notdarsky zdpis

sepsany v notarské kancelari v Chomutoveé, Skolni 5336, PSC 430 01, dne 24. 10. 2016, tj.
dvacatého ¢tvrtého fijna roku dva tisice Sestnact, mnou, notafkou se sidlem v Chomutove,
Mgr. Janou Galkovou, R --
a to na Zadost Druzstva ¢.p. 1299 a 1300 v Jirkové se sidlem Jirkov, Pod Privadécem
1299, PSC 431 11, IC 273 36 972, obsahujici osvédéeni dle § 80a not. fadu, tj. osvédSeni
pozadovanych formalit a pravnich jednani spolecnosti ¢i jejich organt a osvédéeni obsahu:

ROZHODNUTI
¢lenské schuze Druzstva &.p. 1299 a 1300 v Jirkové se sidlem Jirkov, Pod Privadécem
1299, PSC 431 11, IC 273 36 972 ptijaté v pribéhu jejiho jednani, které se konalo dne
19.10.2016, tj. devatenactého fijna roku dva tisice Sestnact od 17,00 hod, tj. sedmnacti
hodin, v susarné v ¢.p. 1299 ul. Pod Privadéfem, Jirkov. ------mmemmmmmmm oo

Za prvé: Na ziakladé mné predlozenych listin v ramci pripravy této ¢lenské schiize a
mé pritomnosti pfi jejim jednani, osvédCuji nize uvedené formality a pravni jednani
organu bytového druzstva souvisejici s prijetim ndsledujicich rozhodnuti: ----~----------

a) Existence druzstva byla mnou, notatkou, ovéiena z vypisu z vlozky €. 865, oddilu Dr,
obchodniho rejstitku vedeného Krajskym soudem v asti nad Labem, ze dne
19.10.2016, vyhotoveného vystupem z informacniho systému notafskou kancelaii Mgr.
Jany Galkové v Chomutové, o némz predseda pfedstavenstva pan Milan Vartas prede
mnou, notarkou, vyslovné prohlésil, Ze obsahuje aktudlni stav udaji o druzstvu
zapisovanych do obchodniho rejstiiku. ----------------- - -

b) Pusobnost ¢lenské schiize k pfijeti pfedmétného rozhodnuti byla zjiSténa v souladu
s ¢l. 20 odst. 3 pism. a) platnych stanov druzstva ze dne 4. 10. 2007, o nichZ pfedseda
pfedstavenstva pan Milan Vartas prohlasil, Ze jde o Gplné znéni stanov druzstva, a dale
také z ust. §656 pism. a) ZOK. ----------- -—- s R

¢) Zpusobilost ¢lenské schiize k pfijeti pfedmétného rozhodnuti byla zjisténa: -------------
-z pozvanky na clenskou schiizi bytového druzstva ze dne 26. 9. 2016, o které
predseda predstavenstva pan Milan Vartd$ prohlasil, ze byla doru¢ena viem ¢lenim
druZstva v souladu se stanovami druzstva, ---------—--=---- --- - -
- zkopie pozvanky uvefejnéné na internetovych strankach druzstva www.1299-
1300.uni-bd.cz, ktera je dle prohlaseni predsedy predstavenstva pana Milana
VartaSe na internetovych strankach uverejnéna nejméné patnict dni prede dnem
konani ¢lenské SChlize, —-==mmmmmm e e e e e e
-z ¢l 21 odst. 4 Gplného znéni stanov druzstva ze dne 4. 10. 2007, -
-z vypisu z obchodniho rejstiiku ze dne 19. 10. 2016, ---- - -
-z listiny pfitomnych ¢lent druzstva ze dne 19. 10. 2016. -----=-=mmmmmmmmmmmmeam e
- zust. § 644, § 755 ZOK. ------mmmmmmmmmmm e

--- Dale osvédcuji, Ze pri zahajeni c¢lenské schiize konstatoval predseda
predstavenstva pan Milan Vartas, ze je pritomno 100 % ¢leni druZstva. -----------------
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--- Zpusobilost ¢lenské schiize druzstva k pfijeti predmétného rozhodnuti byla potvrzena
téz prohlasenim o wusnaseni schopnosti pfedsedou Cclenské schiize panem Milanem
Vartadem, nar. 7. 2. 1963, bydlisté Jirkov, Pod Piivadé&em 1299, PSC 431 11, ktery piede
mnou, notarkou, prohlasuje, Ze je zpusobily samostatné pravné jednat v rozsahu pravniho
jednani o kterém je notafsky zdapis a jehoZ totoznost byla prokézana platnym ufednim
Prukazem. —----m-mmmocece e R
--- Proti prohlaSeni predsedy clenské schize o zpusobilosti ¢lenské schize nebyl
pritomnymi ¢leny druZstva vznesen Zadny protest ¢i ndmitka. --

--- Na zakladé shora uvedenych zjisténi a dle mého nazoru prohlasuji, ze formality a
pravni jedndni, k nimz bylo druzstve ¢i jeho organy povinny pred pfFijetim
nasledujicich rozhodnuti ¢lenské schiize, byly ucinény a jsou v souladu se zikonem i
stanovami bytového druzstva.

Za drubé:. Na zakladé své pritomnosti pfi jednani dale osvédcuji, Ze piedseda ¢lenské
schuze pii projednani bodu 3) programu jednani ¢lenské ohledné zmény stanov
konstatoval, Ze ¢lenové druZstva dostali v pfedstihu navrh stanov a nikdo neptedlozil zadné
pfipominky. Pfedseda ¢lenské schiize vyzval k ptijeti nasledujiciho usneseni: -------=--------

Clenska schiize rozhoduje o podiizeni se zakonu & 90/2012 Sb. o obchodnich
spoleCnostech a druzstvech jako celku zménou stanov tak, ze dosavadni znéni stanov
se nahrazuje timto textem:

CAST PRVNI
ZAKLADNI USTANOVENI
1) Pravni postaveni: e LR
a) Bytové druzZstvo je obchodni korporaci, jejiz pravni poméry se ¥di zejména
ustanovenimi zakona €. 90/2012 Sb. o obchodnich spole¢nostech a druzstvech (dale
jen ,,ZOK*), ustanovenimi ob¢anského zakoniku ¢. 89/2012 Sb. (dale jen ,,NOZ*) o
pravnickych osobach a podnikateli, pokud se vztahuji také na bytové druZstvo, a
témito stanovami. ~-------======--e---=—- T
b) Bytové druzstvo, které pfijalo tyto stanovy, je podle zdkona ¢. 90/2012 Sb. (§727,
§728) spoleCenstvi zaloZené za ucelem zajistovani bytovych potfeb svych ¢lent
zpusobem podle téchto stanov. ------ --
c) Za poruseni svych zavazkd odpovida bytové druzstvo celym svym majetkem.
Clenové neruéi za zavazky bytového drustva, nestanovi-li zakon pro nékteré
piipady jinak. Uhrazovaci povinnost maji ¢lenové jen v pfipadech a v rozsahu, jak
urcuji tyto stanovy. -------------------- - --
d) Bytové druzstvo je povinno ve svém sidle zfidit informacni desku. Informacni
deska je pristupna kazdy pracovni den v béZnou pracovni dobu vSem cleniim
druzstva. Zaroven se informacni deska zpfistupni ¢lentim druzstva prostifednictvim
internetovych stranek. --------------- --

2) Obchodni firma a sidlo: -——-~~-—-- el
1. Obchodni firma: Bytové druZstvo ¢.p. 1299 a 1300 Jlrkov
2. Sidlo: Jirkov, Pod P¥ivadétem 1299, PSC 431 11. - --

4)



£

3) Predmét ¢innosti a podnikani:
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a) Predmétem Cinnosti Bytového druzstva ¢.p. 1299 a 1300 Jirkov (dale jen bytové

b)

d)

4) Omezeni pri nakladani s majetkem:

druzstvo), je: e
Provoz asprava bytového anebytového fondu, spoleénych ¢asti budovy
a hospodafeni se spolecnym movitym a nemovitym majetkem, ¢imz se rozumi
zejména: --- -- -~- - --
provadéni, pfipadné zabezpeCovani udrzby, oprav, rekonstrukce a modernizace
spoleénych ¢€asti budovy, v pfipadé nutnosti bytovych, nebytovych prostor ve
vlastnictvi nebo spoluvlastnictvi druzstva, e
poskytovani, pfipadné zabezpecovani plnéni spojené s bydlenim, ---------=---ceeuen
prondjem druzstevnich bytd, nebytovych prostor apod. a uzavirani pfislu$nych
najemnich smluv, -
provadéni a zabezpeCovani ucetni ajiné administrativni ¢innosti  spojené
s druzstvem, -—-
pfevody bytd a nebytovych prostor do soukromého vlastnictvi druzstevniki, --------
Bytové druzstvo zajiStuje veskeré Cinnosti piislusejici vlastnikovi nemovitosti a
pronajimateli, véetné uzavirdni pfislusnych smluv, spolu s veskerou spravou a
zajiStovanim provozu domu a bytd pro své ¢leny jako najemce, véetné zajistovani
sluzeb spojenych s bydlenim a spolu s ¢innostmi spojenymi s organizovanim a
fizenim zaleZitosti druZstva a s ¢innosti jeho organii. ~-------==emmmemmcmem e
Pii zajistovani bytovych potieb svych ¢leni zajist'uje bytové druzstvo zejména tyto
¢innosti: --- e
e provoz a sprava bytového domu a pozemku, veetné zaji§tovani udrzby,
oprav, pfipadné provadéni zmeény stavby, modernizace ¢&i rekonstrukce,
zajiStovani Cinnosti s tim bezprostfedné souvisejicich a hospodafeni s
majetkem druZstva pro tyto ucely, --- --- --- -
e zgjiStovani sluZzeb spojenych s uzivanim bytd ¢leniim bytového druzstva -
nagjemcim podle stanov, s tim spojené uzavirdni ngjemnich smluv,
popfipadé pronajimani bytd jinym osobdm nez ¢lenim a s tim spojené
uzavirdni ndjemnich smluv v pfipadech schvéilenych usnesenim c¢lenské
SChUIZE. == mme e o e e -
K zaji§tovani provoznich, technickych, spravnich a obdobnych ¢innosti spojenych
s pfedmétem c¢innosti podle odstavcl (a) az (b) je opravnéno bytové druzstvo
sjednat smlouvu s jinou osobou (pravnickou ¢i fyzickou), jejimz piedmétem
podnikani je sprava nemovitosti a ¢innosti s tim spojené; sjednani takové smlouvy
nebo jeji zmény podléhaji predchozimu schvaleni ¢lenskou schiizi. -

a)

b)

Bytové druZstvo nesmi zastavit nebo jinak zatizit druZstevni byty nebo budovy s
druzstevnimi byty nebo pozemky jimi zastavéné a s nimi vécné souvisejici, bez
predchoziho souhlasu alespont dvou tretin ¢lent bytového druzstva, ktefi jsou
najemci téchto druzstevnich bytl. ------------ e EEE L R PR R
Bytové druzstvo nesmi pievést vlastnické pravo k druzstevnim bytim nebo
budovam s druzstevnimi byty nebo pozemkim jimi zastavénym a s nimi vécné
souvisejicim, bez piedchoziho souhlasu s prfevodem a s podminkami tohoto
pfevodu, udéleného vSemi ¢leny bytového druZstva, ktefi jsou najemci téchto
druzstevnich bytli nebo jim vzniklo pravo na uzavieni smlouvy o ngjmu -------------
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S)

1)

2)

1.

2.

druzstevniho bytu. Souhlas lze ud¢lit jediné pisemnou formou s tfedné ovéfenymi
POAPISY. mmmm e e e e

c) Ustanoveni odstavce (b) se nepouzije, jestlize se jedna o pfevody druzstevnich byth
(Jednotek, které zahrnuji druZstevni byty) do vlastnictvi ¢lent bytového druZstva,
ktefi jsou jejich najemci. O prevodu vlastnického prava k témto druZzstevnim bytim
¢lentim bytového druzstva rozhoduje ¢lenska schiize. ---

d) Pii pfevodu vlastnického prava k bytu (jednotce) ¢lenovi bytového druzstva podle
ustanoveni NOZ o bytovém vlastnictvi, se dalsi ¢lensky vklad vztahujici se k
tomuto bytu podle seznamu ¢lenl, pouZije na uhradu kupni ceny prevadéné
Jednotky, coz se povazuje za vraceni dal$iho ¢lenského vkladu ¢lenovi. Kupni cena
se zpravidla rovna vy$i tohoto dalSiho c¢lenského vkladu, neplyne-li z usneseni
¢lenské schlize néco jiného, -----====memmmmmmem e ----

DruZstevni podil — obecna ustanoveni:
a) Prava a povinnosti ¢lena plynouci z Clenstvi v bytovém druZstvu predstavuji

druzstevni podil. T e
b) Spoluvlastnictvi druzstevniho podilu se vylucuje. -----
c) Zastavit druzstevni podil v bytovém druzZstvu se vyluéuje. -----em-mmmmmmmmmmmm e

CAST DRUHA

ZAKLADNI KAPITAL A VKLADY CLENU

Zakladni ustanoveni:
a) Zakladni kapitdl bytového druzstva je tvofen souhrnem vsech ¢lenskych vklada
vSech ¢lent bytového druzstva. B et LR LR EEE

b) Clen bytového druZstva, s jehoz druZstevnim podilem je spojeno pravo na uzavieni
smlouvy o ngjmu druzstevniho bytu nebo ndjem druzstevniho bytu, se podili na
zékladnim kapitdlu ¢lenskym vkladem, jimZz se rozumi souhrn zakladniho
¢lenského vkladu a dals$tho ¢lenského vkladu, jimZ se podili na pofizeni domu s
pozemkem, v némz se nachdzi byt. -----~-----cceeeeee- --

¢) Clen se miZe na zakladnim kapitdlu podilet vice ¢lenskymi vklady, spojenymi s
vice jeho ptedméty najmu nebo spojenymi s pofizenim byth, které bytové druzZstvo
pronajme ¢i pronajima jiné osob¢, za podminek podle téchto stanov. -----------venuv--

d) Clen bytového druzstva, s jeho? druZstevnim podilem neni spojeno pravo na
uzavieni smlouvy o ndgjmu druzstevniho bytu ani najem druzstevniho bytu, se podili

na zakladnim kapitdlu bytového druzstva zdkladnim ¢lenskym vkladem; muzZe se
podilet na zdkladnim kapitdlu dal$im ¢lenskym vkladem spojenym s pofizenim
bytu, které bytové druzstvo podle odstavce (c¢) pronajima jiné 0sobg. ------=----------

e) V prfipadé, Ze vznikne ¢lenstvi pfevodem nebo pfechodem druZstevniho podilu,
ptislusi tomuto ¢lenovi dal§i ¢lensky vklad ve vys$i dosavadniho ¢lena, ktery
druzstevni podil ptevedl, nebo jehoZ druzstevni podil ptfeSel na nového ¢lena, jako
pravniho zéstupce. e

Zakladni ¢lensky vklad:

VySe zakladniho ¢lenského vkladu je pro vSechny ¢leny stejnd a ¢ini 2700,- K¢, tj. dva
tisice sedm set korun ¢eskych. ------
Zé4kladni ¢lensky vklad nelze za trvani ¢lenstvi v bytovém druzstvu ¢lenovi vracet, a to
ani z¢asti, vyjma pfipadu, Ze by doslo rozhodnutim ¢lenské schiize za podminek podle
70K ke sniZeni zékladniho ¢lenského vkladu. ==---=memmmmmmmm e
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3) Dalsi ¢lensky vklad — spole¢né ustanoveni:

a) DalSim €lenskym vkladem se ¢len podili na potfizeni domu s pozemkem, v némz se
nachazi byt, jehoZ je ndjemcem. -

b) Zavazek k prevzeti vkladové povinnosti k dal$imu c¢lenskému vkladu ve vysi
ur¢ené ustavujici schiizi pii zaloZeni bytového druzstva formou pisemné smlouvy o
vkladové povinnosti k dalSimu ¢lenskému vkladu, je jednou z podminek vzniku
Clenstvi v bytovém druzstvu. ---====--==-ceceoemee-- e

¢) Clen se miZe podilet na zakladnim kapitalu bytového druzstva dalsimi ¢lenskymi
vklady. -

d) VySe dalsiho ¢lenského vkladu pro jednotlivého ¢lena byla urena pii zaloZeni
bytového druZstva ustavujici schlizi takovym zpisobem, aby vyjadfovala podil na
celkové vysi pofizovaci ceny a dal$ich nakladl na pofizeni nemovité véci. -----------

4) Urceni vySe dalSiho ¢lenského vkladu a jeho splaceni (splnéni):
a) V pfipad¢ prijeti nového Clena za trvani bytového druZstva, ktery se ma stat
najemcem uvolnéného bytu, vysi dal$iho ¢lenského vkladu urcuje ¢lenska schiize a
to tak, Ze miZe odpovidat aZ cené zjisténé znaleckym posudkem. Znalecky posudek
bude vypracovan znalcem, kterého urc¢i bytové druzZstvo a cena bytu bude urena ke

dni podani pfihlasky do druZstva. ------==--==m=mmmm e ---

b) Vysi dalSiho ¢lenského vkladu v pfipadé pfijeti nového ¢lena za trvani bytového
druZstva na zdkladé pisemné clenské piihlasky, uréi svym usnesenim ¢lenska
schiize bytového druZstva. ==--==-=mmemmm e

¢) Clenska schiize vzdy svym usnesenim sou¢asné uréi, zda vkladovou povinnost k
dalSimu ¢lenskému vkladu je ¢len povinen splatit najednou pred vznikem ¢lenstvi,
anebo zda je povinen pfed vznikem ¢lenstvi splatit pouze Cast dal$iho ¢lenského
vkladu a zbytek splatit ve splatkach, jejichZ vysSi a lhity pro splaceni ¢lenska
schlize souc¢asné ur¢i. -- --

d) O prevzeti povinnosti k dal§imu c¢lenskému vkladu uzavie druZstvo se Elenem

pisemnou smlouvu. Smlouva obsahuje udaje o vysi penéZitého vkladu a lhitu pro
splnéni vkladové povinnosti.

wr v

5) Dalsi ¢lenské vklady téhoz Clena:
M4é-li byt s druZstevnim podilem spojeno pravo na uzavieni smlouvy o najmu k vice
nez jednomu pfedmétu najmu, uvede se ve smlouvé o dalSich ¢lenskych vkladech a v

seznamu ¢lenid kazdy dalsi ¢lensky vklad samostatné s uréenim, ktery dal$i ¢lensky vklad
se vztahuje ke kterému pfedmétu najmu.

6) Vyporadani dalSiho ¢lenského vkladu za trvani ¢lenstvi:
a) Neni-li dohodnuto ve smlouvé o dal$im ¢lenském vkladu jinak, nelze dalsi ¢lensky
vklad nebo jeho ¢ast za trvani Clenstvi vracet, ani jinak vypofadavat, vyjma piipadu
podle odstavce (b). -------=-==-=m=uno--
b) Ustanoveni odstavce (a) se nevztahuje na pfipady, kdy dojde k pievodu
vlastnického prava k jednotce ¢lenovi bytového druZstva a dalsi ¢lensky vklad se
zapoc¢itava na kupni cenu za tento pfevod. - --
¢) V pripad¢ vice dalSich c¢lenskych vkladi téhoz ¢lena plati odstavec (a) a (b)
obdobné. e
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1) Podminky pro ¢lenstvi, vznik ¢lenstvi:

2)

CAST TRETI

CLENSTVI V BYTOVEM DRUZSTVU

a)

b)

d)

Seznam ¢leni:

Clenem bytového druZstva miize byt pouze zletild fyzickd osoba, majici trvaly
pobyt v CR, které za podminek uréenych témito stanovami vznikne dnem vzniku
¢lenstvi pravo na uzavieni smlouvy o ndgjmu druzstevniho bytu, nebo pravo nijmu
bytu za podminek stanovenych v ZOK a v t&chto stanovach. Clenstvi pravnické
osoby v bytovém druzstvu se vylucuyje. ---

Za trvani bytového druzstva vzniké ¢lenstvi pfijetim za €lena usnesenim Clenské
schiize na zaklad¢ pisemné ¢lenské prihlasky, jsou-li splnény podminky vzniku
¢lenstvi podle ZOK  a téchto stanov. - -
Za trvani bytového druZstva vznika Clenstvi dale pfevodem nebo prechodem
druzstevniho podilu na jinou osobu, nebo prevodem ¢i prechodem noveé vzniklych
druzstevnich podild, které vznikly rozdélenim dosavadniho druzstevniho podilu, na
jinou osobu. Ke vzniku €lenstvi pfevodem nebo prechodem druZstevniho podilu
miiZze dojit jen v piipad€, Ze nabyvatel spliiuje podminky Clenstvi podle zakona a
téchto stanov. - -

Uchaze¢ o ¢lenstvi podava pisemnou piihlasku za clena bytového druzstva v
souladu s §577, odst.2, ZOK. -

Clenska schiize rozhodne o piijeti za ¢lena na zakladé podané pisemné ptihlasky
zpravidla na své nejblizsi schiizi. Clenovi se toto rozhodnuti predava bud’ osobng,
nebo zasila poStou dopisem s dodejkou. Rozhodnuti o nepfijeti za Clena se
pisemnou formou dorucuje uchazec¢i o ¢lenstvi postou dopisem s dodejkou, neni-li
pfedano osobné proti podpisu. -
V piipadé zamitnuti pfijeti pfihlasky uchazeCe o cClenstvi, je bytové druzstvo
povinno vratit jiZ zaplaceny zakladni €lensky vklad uchazeci o ¢lenstvi, a to do 30t
(slovy: tficeti) dni ode dne, kdy rozhodnuti o zamitnuti ptijeti uchazece za ¢lena
do bytového druZstva bylo u€inéno. ----------- -

a)

b)

Bytové druzstvo vede seznam vSech svych clent podle ZOK a téchto stanov.
Spoleéni €lenové manzelé se v seznamu Clen vyslovné uvadéji jako spolecni
Clenové; je-li Clenem bytového druZstva pouze jeden z manzeld, uvadi se v
seznamu pouze tento z manzell, bez ohledu, Ze vznikl spoleCny najem manzel k
druzstevnimu bytu. ---------- --
Do seznamu ¢lent se zapisuje: ---

e jméno a bydlist¢ nebo sidlo &lena, s vyslovnhym uvedenim adresy pro
doruCovani ¢lenovi, ma-li byt doru€ovano na jinou adresu nez je bydlisté
nebo sidlo ¢lena, -

e den a zpisob vzniku a zaniku ¢lenstvi v bytovém druZstvu, -----------=-=-nom--

e vyse Clenského vkladu (zakladniho a daliiho) a rozsah splnéni vkladové
povinnosti k ¢lenskému vkladu (zdkladnimu a dal3imu), ---

e urleni, ke kterému prfedmétu najmu C&lena nebo k piedmétu ndjmu jiné
osoby se vztahuje kazdy jednotlivy dalsi ¢lensky vklad. --------enmmmmmmmecncnnn

o



= =

O~

3)

--------------------------------------------------------- Strana sedma

¢) Clen je povinen pisemn& ozndmit kaZdou zménu Gdajii evidovanych v seznamu
¢lenli bez zbytecného odkladu poté, kdy tato skute¢nost nastala; bytové druzZstvo
provede zapis zapisované skutecnosti bez zbyte¢ného odkladu poté, co mu bude
zména prokazana. --

d) Dorucuje-li bytové druzstvo ¢lenovi jinak nez osobnim pfedanim pisemnosti
¢lenovi, dorucuje pisemnost na adresu uvedenou v seznamu ¢lend; pokud ¢len
oznamil bytovému druzZstvu k zapisu do seznamu ¢lent jinou doru€ovaci adresu,
neZ je jeho bydli§t¢ dorucuje bytové druzstvo na tuto dorucovaci adresu. -------------

¢) Clen ma pravo do seznamu nahliZet a adat bezplatné potvrzeni o svém &lenstvi.
Clen, ktery poZaduje vydani tohoto potvrzeni vice neZ 1x, tj. jedenkrat za rok,
uhradi druzstvu naklady s tim spojené. Udaje zapsané v seznamu &lend miiZze
druzZstvo pouZzivat pouze pro své potieby. Za jinym ucelem mohou byt tyto udaje
pouzity jen se souhlasem ¢lend, kterych se tykaji. - ---

Prava a povinnosti ¢lena bytového druzstva:
a) Clen bytového druZstva méa prava a povinnosti stanovené zakonem a t&mito
SEANOVAINI . === e o oo o o e e e
b) Podle povahy véci povinnosti bytového druzstva odpovidaji pravim ¢lena. Prava
bytového druZstva podle povahy véci odpovidaji povinnostem ¢lena. ---------n--nnn-
¢) V ramci prdv md ¢len tato zékladni prava: --
1) WGcastnit se na fizeni druZstva jednanim a rozhodovanim na ¢lenské schizi,
2) volit a byt volen do organu bytového druzstva, ------ -
3) pravo na uzavieni smlouvy o najmu druzZstevniho bytu, -
4) zajisténi sluZeb v souvislosti se spravou, provozem a udrzbou domu a bytu s
vyjimkou drobnych oprav v byté, které clen hradi sam. Opravy ze spole¢nych
prostfedki stanovi Domovni fad, -------------===-==---- ---
5) pravo zadat druZstvo o pomoc pfi odstranéni nasledki nezavinénych havarii,
Zivelnych pohrom v byt€ a pfi nepfiznivych Zivotnich situacich, -------==-=-ccvee--
6) pravo zadat o svolani mimoiadné ¢lenské schiize — pisemnou zadost musi
podepsat alesponi 10% ¢lent druzstva, ktefi maji nejméné jednu pétinu vsech
hlasd. Neni-li mimofadna ¢lenska schiize svolana do 30-ti, tj. tficeti dnd od
doruceni Zadosti, je opravnén svolat ¢lenskou schizi sadm. DruZstvo je povinno
vydat opravnéné osob¢ na jeji zadost seznam ¢lenti druzstva.
7) Pravo na informace o ¢innosti druzstva, o roénim vyuétovani zaloh za sluzby
spojené s uzivanim bytu, o hospodareni druzstva, atd.,
8) podat navrh soudu podle zdkona na vysloveni neplatnosti usneseni ¢&lenské
schlize, pokud je v rozporu s pravnimi pfedpisy nebo se stanovami bytového
druzstva; tato prava mohou byt uplatnéna vzdy jen zplisobem a ve lhttach podle
ustanoveni zakona a té€chto stanov, --
9) domahat se za bytové druzstvo nahrady ujmy proti pfedsedovi druzstva nebo
splnéni povinnosti plynouci z dohody o vypofddani této Oymy postupem a
zpisobem podle ZOK, --- et e e
10) dalsi prava, vyplyvajici ze zakona, ptislu§nych ustanoveni stanov a Domovniho
fadu druzstva. ---------==mmmmmmeeeoe -
d) V ramci povinnosti ma ¢len zejména tyto zdkladni povinnosti: -=----==-=s=mmmmmeeeeeme-
1) dodrZovat povinnosti ¢lena stanovené zakonem, stanovami a dodrZovat

usneseni orgdndl druZstva a rozhodnuti predsedy piijjatd v ramci jeho
plsobnosti, ----
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4) Prevod druzstevniho podilu:

2) uhradit zakladni ¢lensky vklad a dalsi ¢lensky vklad ve stanovené 1huté a vysi, -
3) oznamovat prisluSnym organim druzZstva neprodlené¢ zmény tykajici se ¢lena
druZstva a ptislusnikid jeho domacnosti, které jsou podstatné pro vedeni ¢lenské
a bytové evidence a pro rozactovani zaloh a uhrad za plnéni poskytovana s
uzivanim bytu. - s ———-

4) platit v¢éas a radné Ghrady poskytovanych sluzeb v souvislosti s uzivanim bytu
anebo zdlohy na n€ v terminu do 25., tj. dvacéatého patého dne kazdého mésice.
Podminky stanovi ndjemni smlouva o wuZivani druzstevniho bytu. V
odivodnénych pripadech vyda druzstvo na zdkladé pisemné Zadosti pisemny
souhlas s Uhradou mési¢nich plateb — do konce mésice, ve kterém byla
povinnost thrady nagjmu, --~-------- -—--

5) chréanit druZstevni majetek a vCas upozorfiovat na vzniklé zdvady a nutnost
oprav. DodrZzovat bezpe€nostni a protipozarni predpisy pii uZivani bytu a
spole¢nych prostor. Radn& uzivat plnéni poskytovana s uZivanim bytu. Blizi
stanovi Domovni fad.

6) umozZnit povéfenym zastupcim druzstva po piredchozim ozndmeni pristup do
bytu za ucelem zjiténi technického stavu uzivaného bytu.

7) hradit prispévky na €innost a spravu druzstva a hradit poplatky za tkony ve
vysi urcené Clenskou schlzi. ---------==--==nemomemn - -

8) pfi rozsahlejSich stavebnich upravach pozadat pfedem o vyjadieni
predstavenstva druzstva, ----------- ---

9) pfi chovu domacich zvitat dodrZovat ptisluiné zékonna ustanoveni a Domovni
fad. Pro chov exotickych a jinych nebezpeénych zvifat, jejichZz ptitomnost v
domé by mohla zpiisobit naruseni souziti a vyvolat namitky ostatnich ¢lend —
ngjemnika druZstva, je zapotiebi pfedem souhlasu organu druzstva. --------------

10) povinnost zachovavat dobré mravy a nenaruSovat vzdjemné vztahy s ostatnimi
Cleny druZstva. ~--==m-mmse e o e

11) plnit svou povinnost z uhrazovaci povinnosti podle usneseni ¢lenské schiize
pfijatého v souladu s témito stanovami. ------ oo

a)

b)

Ptevod druzstevniho podilu ¢lena bytového druZstva na jiného ¢lena nebo na jinou
osobu nepodléha souhlasu organi druzstva. Pievod se uskuteciiuje smlouvou o
pfevodu druzstevniho podilu v bytovém druZstvu; pro zpusob uzavieni smlouvy se
pouZiji ustanoveni NOZ 0 uzavirdni Smluv. ----=m-emmmmmmo oo
Pfevodce druzstevniho podilu ru¢i za dluhy, které jsou s pfevadénym druZstevnim
podilem spojeny. V piipadg, Ze jsou s prevodem druzstevniho podilu spojeny dluhy
pfevodce vaéi bytovému druzstvu, je povinen nabyvatel sjednat s bytovym
druzstvem nejpozdéji do 15-ti, tj. patnacti dni po dni nabyti pravnich ucinka
pievodu druzstevniho podilu dohodu, v niZ bude dojednan zplsob a Ihiity splaceni
dluhi. Nebude-li takova dohoda sjednana z diivodl na stran¢ nabyvatele nejpozdé&ji
do 30-ti, tj. tficeti dnti ode dne nabyti pravnich G¢inkd prevodu druzstevniho podilu
vici bytovému druzstvu, povazuje se to za divod pro vylou€eni ¢lena z bytového
druZstva. - e

S)
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¢) Pravni uCinky ptfevodu druzstevniho podilu viéi bytovému druZstvu nastivaji
dnem, kdy byla bytovému druzstvu dorucena u¢inna smlouva o prevodu
druzstevniho podilu, nebo pozd€jsim dnem urc¢enym v této smlouvé. Stejné pravni
ucinky vaci bytovému druzstvu nastanou, je-li namisto samotné smlouvy o prevodu
druzstevniho podilu doruc¢eno bytovému druzstvu pisemné prohlaSeni pievodce a
nabyvatele o uzavieni smlouvy o pfevodu druzstevniho podilu. -

Prechod druzstevniho podilu:

a) Prechod druzZstevniho podilu v bytovém druzstvu nelze vyloucit v pfipadé, ze
¢lenovi, jehoZz druZstevni podil mé pfejit na pravniho néstupce, své€de¢i pravo na
uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu nebo je ndgjemcem druZstevniho bytu.

b) Dnem, kdy nastanou pravni u¢inky pfechodu druZstevniho podilu, zanikne ¢lenstvi
dosavadniho ¢lena v bytovém druZstvu a vznikne €lenstvi nabyvatele v bytovém
druzstvu.

¢) Druzstevni podil, ktery byl ve spolecném jméni manzel, prechazi na pozistalého
manZela tak, Ze spolecné Clenstvi manzelll se preméfiuje na vylucné clenstvi
pozustalého manzela. --- -

d) Dédic druzstevniho podilu, ktery nechce byt ¢lenem druZstva, je opravnén svou
Ucast v druzstvu vypovédeét, a to do jednoho mésice ode dne, kdy se stal dédicem.
Jinak se k vypovédi neptihlizi. Vypovédni lhita je 3, tj. tfi mésice. Pokud dédic
poda tuto vypovéd’, nestane se ¢lenem druZstva. -- - --- --

e) Deédic se stava ¢lenem druzstva ode dne nabyti dédictvi. R

Rozdéleni druzstevniho podilu:
a) K rozdéleni druzstevniho podilu dochazi v ptipad¢, Ze je ¢len najemcem nejméné
dvou predmétd najmu a mé dojit k pfevodu nebo ptechodu nové vzniklého
druzstevniho podilu rozdélenim pivodniho druzstevniho podilu. --
b) Rozdéleni druzstevniho podilu v bytovém druZstvu nemohou organy bytového
druzstva omezit ani vyloucit, pokud je rozdéleni mozné podle odstavce (a). ---------
¢) Clen, jehoz druZstevni podil byl rozdé&len, rué za dluhy, které jsou s pivodnim
druzstevnim podilem spojeny. - - ---

Splynuti druzstevnich podilu:

a) Ke splynuti druzstevnich podili v bytovém druzstvu dochazi v piipade, kdy ¢len
nabude za trvani svého clenstvi dal$i druzstevni podil Clena téhoz bytového
druzstva. - e

b) Druzstevni podily splyvaji v jeden druzstevni podil v den, kdy ¢len dalsi druZstevni
podil nabude, vyjma pfipadu podle odstavce (c). ---

c) Jsou-li vSak s kazdym z druzstevnich podill, které splyvaji, spojena prava treti
osoby, splyvaji druzstevni podily az dnem, kdy tato prava treti osoby zaniknou,
ledaZe dohoda ¢lena druzstva s takovou tieti osobou uréi jinak. ------==-=-==-==-eccuuv

Zanik ¢lenstvi v bytovém druzstvu:

a) Clenstvi v bytovém druZstvu ZaniKa: —----mn-mmmmmemmmmmmemm oo
¢ pisemnou dohodou uzavienou mezi druzstvem a ¢lenem druzZstva, ------------
e vystoupenim ¢lena, ----------------~--- -
e vyloudenim Glena, —-—-=m=mmmmmm oo
e pievodem druzZstevniho podilu, - —- —
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b)

b)

b)

e prechodem druzZstevniho podilu, ===---=====mmmmmmem oo
e smrti clena druZstva, --------- e e L e -
¢ prohlaSenim konkurzu na majetek €lena druZstva, --------—-=---mmmmmmmmmmcemee
e zamitnutim insolvenéniho navrhu pro nedostatek majetku ¢lena, --------------
e dorucenim vyrozuméni o neuspé$né opakované drazbé v fizeni o vykonu
rozhodnuti nebo v exekuci, --------~=------=--- - mmmmmmmmnan
e zanikem druZstva bez pravniho nastupce. --------------- -
Zanikem ¢lenstvi, které bylo spojeno s pravem najmu k druzstevnimu bytu, zanika
také toto pravo. Bylo-li se zaniklym c¢lenstvim spojeno pravo najmu k vice
pfedmétim ndjmu, zanika toto pravo. Soucasné zaniké pravo bytového druzstva na
splnéni vkladové povinnosti, avSak pravo na Groky z prodleni tim neni dotéeno.
Ustanoveni tohoto odstavce neplati pfi zaniku €Elenstvi prevodem nebo prechodem
druzstevniho podilu na jinou osobu. -- ---- --- -
Dohoda o ziniku ¢lenstvi:
Dohodu o zaniku ¢lenstvi uzavira bytové druzstvo a €len v pisemné formeé a dohoda
je uzaviena po oboustranném podpisu. Za uzavienou dohodu se povazuje také
pisemny navrh jedné strany na zanik ¢lenstvi dohodou k ur¢itému datu a pisemny
souhlas druhé strany s dohodou o zéaniku ¢lenstvi podle névrhu, doruceny
navrhovateli dohody o zaniku ¢&lenstvi nejpozdéji v den, kdy podle navrhu dohody
ma k zaniku ¢lenstvi dojit. ---=-==-=-=mmmmmmmmm oo e R
Clenstvi v bytovém druZstvu zanikne na zakladé pisemné dohody dnem v této
dohodé sjednanym. ----- - - -
Vystoupeni ¢lena z bytového druzstva:
Clen miize z bytového druZstva vystoupit, a to pisemnym oznamenim doruéenym
druzstvu. Vypovédni doba pfi vystoupeni z druzstva Cini 3, tj. tfi mésice. B&h
vypovédni lhity zacind prvnim dnem meésice nasledujiciho po doruceni pisemného
oznameni 0 vystoupeni druZstvu. =-=----=--=--mmmmmormmmoeoen mmmmemem e
Vystoupeni ¢lena z bytového druzstva z diivodu nesouhlasu se zménou stanov:
Clen mtiZe z bytového druZstva vystoupit proto, Ze nesouhlasi se zménou stanov,
ktera byla schvalena clenskou schiizi, jestlize na ¢lenské schiizi nehlasoval pro
zménu stanov. Clen musi v tomto ptipadé postupovat podle §613 ZOK. =----=mmmnnnc-
K zéniku ¢lenstvi vystupujiciho ¢lena na zékladé platného vystoupeni z bytového
druzstva podle odstavce (a) a podle § 613 ZOK dochazi uplynutim kalendéainiho
mésice, v némZ bylo ozndmeni o vystoupeni druzstvu doru¢eno. -------=-===--=nmmnm---
Vystoupil-li €len z bytového druZstva podle odstavce (a), neni pro n¢ho schvélena
zména stanov UCinnd a vztah mezi bytovym druzstvem a ¢lenem se Fidi
dosavadnimi stanovami. --- --- Rt

Vvlouéeni ¢lena z bytového druzstva:
Clen bytového druZstva nebo spoleéni &lenové bytového druzstva mohou byt z
bytového druzstva vylouceni, jestlize ¢len zavaznym zplsobem nebo opakované
porusil své ¢lenské povinnosti. -—- --- -
Jinymi dilezitymi dGvody pro vylouceni ¢lena z bytového druzstva jsou: --------~---
e jestlize zavaznym zplisobem a opétovné pies vystrahu poruSuje Clenské

povinnosti urené¢ zdkonem, stanovami nebo dal$im vnitrodruZstevnim

predpisem. ==------==m-memmmm e
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e dlvodem vylouceni je téZ pravomocné odsouzeni ¢lena druzstva pro umyslny
trestny ¢&in, ktery spachal proti druzstvu nebo ¢lenu druzstva. ----------------

o jestlize ¢len druzstva je bez vazného divodu v prodleni s pravidelnymi
mesi¢nimi thradami spojenymi s bydlenim po dobu tfi mésich a nepozadal o
odklad. ---==mmmmmm e -

Pfed rozhodnutim o vylouceni je bytové druzstvo povinno udélit ¢lenovi pisemnou

vystrahu. O jejim udéleni a obsahu rozhoduje Ptedstavenstvo druZstva nebo ¢lenska
schiize. Ve vystraze uvede diivod jejiho udéleni, ¢len se upozorni na moznost
vylouceni a vyzve se, aby s poruSovanim ¢lenskych povinnosti prestal a jeho
nasledky odstranil ve lhité nejméné 30-ti, tj. tficeti dni.
Bytové druzstvo neni povinno dat predchozi pisemnou vystrahu, pokud porudeni
¢lenskych povinnosti mélo nasledky, které nelze odstranit. - -
O vylouceni rozhoduje ¢lenska schlize bytového druZstva. --

O vylouceni nelze rozhodnout pozdéji nez ve 1hité 6, ). Sesti mésict ode dne, kdy
se bytové druzstvo dozvédélo o divodu pro vylouéeni, nejpozdéji vsak do 1, tj.
jednoho roku ode dne, kdy diivod pro vylouceni nastal.
Proti vylou¢eni muze ¢len podat odiivodnéné namitky k ¢lenské schiizi ve lhiteé 30-
ti, tj. tficeti dnd ode dne doru€eni oznameni o vylouceni. Jestlize o vylouceni
rozhodla c¢lenska schize, k ndmitkdm podanym v rozporu s tim se nepftihliZi.
Rozhodnuti o vylouceni musi soucasné¢ obsahovat pouceni vyluéovaného ¢lena o
jeho pravu podat odidvodnéné namitky proti rozhodnuti o vylouceni k ¢lenské
schazi ve lhiaté 30-ti, tj. tficeti dnll ode dne doruceni rozhodnuti o vylouceni. --------
Rozhodnuti ¢lenské schize o vyloudeni a o zamitnuti ndmitek musi mit pisemnou
formu a musi byt vylu¢ovanému c¢lenovi doruceno doporucenym dopisem do
vlastnich rukou. --- -

Proti rozhodnuti ¢lenské schiize o zamitnuti ndmitek mize vylu¢ovany ¢len podat
ve lhuté 3, tj. tif mésici ode dne doruceni tohoto rozhodnuti ndvrh k soudu na
prohlaseni rozhodnuti o vylouceni za neplatné. --- R
Ve lhite 3, tj. tff mésict ode dne doruceni rozhodnuti ¢lenské schize o vylouceni
muze vyluovany ¢len pfimo podat navrh soudu na prohlaseni rozhodnuti ¢lenské
schiize o vylouceni za neplatng.-----=--=mmmmmmmmmm e
Jde-li o vylouceni spole¢nych ¢lend-manzelt, dorucuji se vSechny pisemnosti
tykajici se vystrahy a vylouceni samostatné kazdému z manzelt.
Clenstvi vylu€ovaného ¢lena zanikd dnem, kdy mu bylo doru¢eno rozhodnuti
¢lenské schliize o zamitnuti ndmitek, nebo marnym uplynutim lhity pro podani
namitek k ¢lenské schiizi proti rozhodnuti o vyloueni; to plati i v pfipadé, ze
namisto namitek podal ¢len pfimo navrh soudu na prohlaSeni rozhodnuti o
vylouceni za neplatné. R
Do doby uplynuti lhity pro podani navrhu u soudu nebo do doby pravomocného
skon€eni soudniho fizeni bytové druzstvo nemuze vici ¢lenovi uplatnit Zadné prava
plynouci ze zaniku jeho Elenstvi. S
Bytové druzstvo muZe rozhodnuti o vyloudeni zrusit. O zruSeni rozhodnuti o
vylou¢eni rozhoduje ¢lenska schiize. ------
Se zrusenim vylou¢eni musi vylouceny ¢len druZstva pisemné souhlasit — do 1, tj.
jednoho meésice ode dne, kdy mu bylo rozhodnuti o vylouéeni doru¢eno. Toto
neplati, pozadala-li vylou€ena osoba jiz diive o zruSeni rozhodnuti o vylouceni. ----




Strana dvanacta ~-----=-==~-—===m-msm e - - e

9) Vypoiadaci podil pri zaniku lenstvi za trvani bytového druzstva:

1)

2)

p) Pokud bylo rozhodnuti o vylouceni platné zruSeno, nebo bylo-li rozhodnuto

¢lenskou schiizi nebo soudem o tom, Ze namitky ¢lena proti rozhodnuti o vylouceni
Jsou duvodné, plati, Ze ¢lenstvi v bytovém druzstvu nezaniklo. oo

a)

b)

c)

d)

Smlouva o najmu druzstevniho bytu:

Zéanikem ¢lenstvi v bytovém druZstvu jinak nez pfevodem vznika byvalému ¢lenovi
narok na vyporadaci podil. e
Vyporddaci podil se rovna vysi splaceného zakladniho ¢lenského vkladu a
splacen¢ho dalsiho ¢lenského vkladu. ------------ - oo
Pti zaniku €lenstvi ¢lena bytového druzstva, jemuz byl pfeveden druzstevni byt do
vlastnictvi a na kupni cenu pfevodu byl zapocten jeho splaceny dalsi ¢lensky vklad,
rovnd se vyporadaci podil splacenému zakladnimu ¢lenskému vkladu. Plati to také
v pfipad¢ ptevodu vice pfedmeétih ndjmu tomuto ¢lenovi, s nimiz bylo spojeno vice
jeho dalsich ¢lenskych vkladi. Podilel-li se byvaly ¢len na pofizeni druzstevniho
bytu pfipadn€ spolu s pozemkem také zakladnim ¢Elenskym vkladem, ktery byl
rovnéz zapocten na kupni cenu prevedeného bytu, rovna se vyporadaci podil nule. -
Narok na vyplatu vyporadaciho podilu vznikd ve lhtich stanovenych v § 749
ZOK . mmmm o m e ----

CAST CTVRTA

NAJEM DRUZSTEVNIHO BYTU

a)

b)

Nalezitosti smlouvy o0 najmu druzstevniho bytu:

Zakladni podminkou pro vznik prava ¢lena bytového druZstva na uzavieni smlouvy
0 najmu druZstevniho bytu je, Ze ¢len se podili, nebo jeho pravni pfedchidce se
podilel na pofizeni bytu dalSim &lenskym vkladem zplsobem a ve vysi urené
podle téchto stanov a splriuje ostatni podminky podle ZOK a téchto stanov. ---------
Jestlize je s ¢lenstvim v bytovém druZstvu spojeno pravo na uzavieni smlouvy o
najmu druzstevniho bytu nebo najem bytu, pfevadi se nebo prechazi na nabyvatele
spolu s pfevodem nebo pifechodem druzstevniho podilu pravo na uzavieni smlouvy
o najmu druZstevniho bytu nebo njjem bytu v rozsahu, v jakém nalezelo
dosavadnimu ¢lenovi. Shodné to plati, nélezelo-li dosavadnimu €Elenovi pravo na
uzavieni vice ndjemnich smluv nebo pravo najmu k vice pfedmétim ngjmu. --------
Totéz plati obdobné pii prevodu nebo prechodu druzstevniho podilu nové vzniklého
rozdélenim dosavadniho druzstevniho podilu, déale pfi prevodu nebo prechodu
druzstevniho podilu, ktery splyne se stavajicim podilem dosavadniho ¢&lena
bytoveho druZstva, ===---mmmmmm e oo

a)

b)

S kazdym ¢lenem bytového druzZstva, tj. najemcem druzstevniho bytu je bytové

druZstvo povinno uzaviit najemni smlouvu o ndjmu druzstevniho bytu. ---------------

Najemni smlouva se sjednava pisemné a obsahuje:

e oznaceni a popis pfedmétného bytu, najemni vymér, vySe najemného, spolu se
zptsobem a lhGtami placeni ndjemného, ------------==-ccmemem

e urleni, které opravy a Udrzbu v byté a v jakém rozsahu si zajiStuje Clen
bytového druzZstva-ndjemce sdm na své naklady, -------~-==-em=scmmmmemmmam e

3)
Cl.
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3) Niajemné:
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e zmény vySe nijemného a zalohovych plateb najemného, se ode dne jejich
ucinnosti stdvaji dodatkem k najemni smlouvé. e

¢ nijemni smlouva miZe obsahovat dalsi nalezitosti podle okolnosti a potieb. -----

Clenové bytového druzstva - ndjemci hradi ucelné vynaloZené naklady bytového druZstva
vzniklé pti sprave druZstevnich bytl, pfispivaji na tthradu naklada na opravu, modernizaci
a rekonstrukci domu. Podili se na tvorbé dlouhodobého finan¢niho zdroje na opravy a
investice. Vyse téchto nékladi a pripadné zmény v platbach pravidelnych uhrad podléhaji

souhlasu ¢lenskou schiizi. -----------===-==-o--—- -

4) Plnéni spojena s uzivanim bytu:

S)

a) Sluzby, které zajiStuje bytové druzstvo pro fadné bydleni ¢lenti druzstva -

najemnikd jsou: -—-- U
e centralizovand dodavka tepla a teplé vody, — -
e dodavka studené vody, -
e odvadeéni odpadnich vod, ---- e
» osvétleni spole¢nych prostor v domé, S
e (klid spole¢nych prostor v dome, ----=-==mmsmmmmemmae -
e umoznéni piijmu rozhlasového a televizniho signalu.

b) Najemnici — ¢lenové bytového druzstva jsou povinni hradit naklady za plnéni

spojend s uZivanim bytd placenim mési¢nich zaloh na thradu nakladi na sluzby.
Me¢sicni zalohy za jednotlivé sluzby se urcuji jako mési¢ni podil podle posledniho
zactovaciho obdobi, anebo z ndkladii odvozenych z predpokladanych cen b&zného
roku. - e
Pokud by zptsob rozuctovani nebyl ¢lenskou schiizi (nebo piedsedou druZstva)
schvdlen, rozuctuji se naklady na sluzby podle zvlastniho zdkona. -—-- -

Prava a povinnosti bytového druzstva jako pronajimatele druZzstevniho bytu: --——--

a)

b)

Bytové druzstvo je povinno peCovat o spole¢né Casti domu a o dodavku sluzeb
souvisejicich s bydlenim tak, aby umoznilo uZivatelim a najemctim byt nerusené
bydleni a vyuzivani viech sluzeb souvisicich s bydlenim v domé. ---

Bytové druZstvo jako pronajimatel ma povinnost predat druZstevni byt najemci ve
stavu zpusobilém k jeho uzivani a udrzovat po dobu najmu byt a dim ve stavu
zpUsobilém k uZivani, ~=------m=mmmm oo ---
Vyzaduji-li nezbytné upravy a opravy ostatnich byt nebo domu jako celku vstup
do bytu, je bytové druZstvo opravnéno po pisemném oznameni alespon 5, tj. pét dni
ptedem, po najemeci pozadovat, aby umoznil za tim G¢elem vstup do bytu. -----------
Nepostara-li se najemce druzstevniho bytu o v€asné provedeni drobnych oprav a
béznou udrzbu bytu, ke které je povinen, ma bytové druzstvo pravo tak ucinit samo
po predchozim upozornéni ¢lena a na jeho ndklad v rozsahu nezbytné nutném a
pozadovat od n&j ndhradu. --- --
Bytové druZstvo ma pravo pozadovat na zdklad¢ ustanoveni v ndjemni smlouvé
nebo na zaklad¢ usneseni ¢lenské schilize, aby v najemcové domacnosti Zil jen
takovy pocet osob, ktery je pfiméfeny velikosti bytu a nebrani tomu, aby vSechny
tyto osoby mohly v byté zit v obvyklych pohodlnych a hygienicky vyhovujicich
podminkéch. - o
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6)

g)

h)

J)

k)

D

Druzstvo vede technickou dokumentaci domu a jeho ¢asti, vcéetné vSech bytd a
Spole€nych Prostor. ==---=msmmm ool
Druzstvo provadi administrativni préce spojené se spravou domu, zajistuje
pravidelné vybirani zaloh za uzivani sluzeb spojenych s bydlenim a Ghradu téchto
sluZzeb dodavateltim, plati dan€ a pojisténi domu. - - --
Druzstvo pecuje o zaklady domu, jeho stiechu, fasadni oplasténi, hlavni svislé a
vodorovné konstrukce, schodisté, chodby, spolecné balkény, pradelnu, su$arnu,
kocarkamu, rozvody tepla a teplé vody, kanalizace, plynu a elektfiny. ----------=-----
Bytové druzstvo zajistuje provadéni pravidelné udrzby a opravy, vetné
modernizace spole¢nych ¢éasti domu. Zajistuje pravidelné revize zafizeni
vyplyvajici ze zakonnych ustanoveni. =----=-=-e—emmem oo
Bytové druzstvo zajistuje uklid spole¢nych prostor (schodist’, spole¢nych balkdnt,
sklepnich prostor, plidy) a odstraniovani snéhu a namrazy v zimnich mésicich na
prilehlém pozemku ve vlastnictvi druzstva. =--==-===-~=m=m-mmmom e
K uhradé¢ praci spojenych se spravou domu ma druzstvo narok na pravidelné
mési¢ni prispévky ve vysi stanovené ¢lenskou schiizi. -

Provede-1i pronajimatel - bytové druzstvo stavebni upravy, které trvale zlepduji
uzitnou hodnotu druzstevniho bytu ¢i celkové podminky bydleni v domé, anebo
maji za nasledek trvalé uspory energie nebo vody, miZe se s ndjemci dohodnout o
zvySeni ndjemného, nejvyse o 10% z tcelné vynalozenych nakladi ro¢né. Souhlasi-
li s navrhem takového zvySeni najemného dvé tfetiny clenské zakladny druzstva —
najemc, plati toto zvySeni pro vechny najemce. ---- -

Prava a povinnosti ¢lena bytového druZstva jako najemce druzstevniho bytu: —----

a)

b)

d)
e)

Néjemce druzstevniho bytu ma povinnost uzivat druZstevni byt a spolu s bytem
spole¢né prostory v souladu s najemni smlouvou a s t€émito stanovami, zachovava
dobré mravy a nenarusuje vzajemné vztahy s ostatnimi ¢leny druzstva. ---------------
Dodrzuje po dobu ndjmu pravidla obvykla pro chovani v domé a pokyny
pronajimatele pro zachovani pofddku obvyklého dle mistnich pomérd. Dodrzuje
bezpecnostni a protipozarni predpisy pfi uzivani spoleénych prostor. TotéZ plati i
pro Cleny najemcovy dOmACNOStl. ====n====mmmmmmmm oo

Pfijme-li najemce nového Clena své domacnosti, oznami zvySeni poctu osob
Zijicich v byté bez zbyte¢ného odkladu druzstvu, spolu se jménem, pfijmenim a
datem narozeni a s udajem o dosavadnim bydlisti. Pokud to neudini ani do dvou
mesicl, jde o zdvaZzné poruseni povinnosti ¢lena plynoucich z ndjmu druzstevniho
bytu. Pfitom pfijeti dal$i osoby do ndjemcovy domdacnosti nesmi byt v rozporu s
pozadavkem druzstva, aby v najemcové domacnosti Zil jen takovy pocet osob,
ktery je pfiméfeny velikosti bytu, a nebrani tomu, aby vSechny mohly v byté Zit
v obvyklych pohodlnych a hygienicky vyhovujicich podminkach. -
Provadi a hradi udrzbu a opravy v byté v rozsahu ur¢eném témito stanovami, -------
Zjisti-li najemce v byté posSkozeni nebo vadu, kterou je tfeba neprodlené odstranit, a
jde o poSkozeni nebo vadu, jejiZz odstranéni pfislusi pronajimateli, oznami to
najemce thned predsedovi druZstva nebo povéfenému c¢lenovi (domovnikovi).
Soucasné ndjemce ucini podle svych moznosti opatfeni k tomu, aby se $koda na
majetku druzZstva déale nerozSifovala a nevznikala tak Skoda vét$i. Na nahradu
ucelné vynaloZenych nakladd ma pravo, pokud poskozeni nebo vada nebyla --------
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g)

h)

k)

k)
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zpusobena okolnostmi, za které sam odpovida. Poté umozni bytovému druzstvu
provedeni praci k odstranéni poSkozeni nebo vady, jinak odpovida za Skodu, ktera
by nesplnénim této povinnosti vznikla, -----------
Odstrani neprodlené na vlastni naklady zdvady a poSkozeni, které zpisobil na dome
¢i jeho zatizeni sam, nebo osoby Zijici v jeho domacnosti nebo pobyvajici v byté. --
Vadu nebo poskozeni, které brani obvyklému bydleni, oznami najemce bytovému
druZstvu bez zbyte¢ného odkladu. Neodstrani-li bytové druzstvo poskozeni nebo
vadu bez zbyte¢ného odkladu, mize je ndjemce odstranit na vlastni ndklady a zadat
jejich nédhradu, popiipadé slevu ndjemného, jestlize vady nebo poSkozeni jsou
natolik podstatné, Zze brani obvyklému bydleni. Neozndmi-li vSak najemce
poskozeni nebo vadu bez zbyteéného odkladu poté, co ji zjistil nebo mohl pti fadné
péc€i zjistit, nema pravo na uhradu vynaloZenych nakladu. -
Umozni povéfenym zastupciim druZstva po predchozim ozndmeni pfistup do bytu
za ucelem zjisténi technického stavu uzivaného bytu, jakoz 1 odpocet naméfenych
hodnot tepla, teplé i studené vody; také umozni ptistup k dals$im zarizeni, které jsou
soucasti bytu a patii bytovému druzstvu. -—--
UZivatel — ngjemce bytu miize provadét upravy bytu dle svého uvazeni. Nesmi vSak
jimi ohrozit fadné bydleni sousedli a nesmi ohrozit funk¢nost spolec¢nych casti
domu. Upravy bytu, jimiZ se méni vzhled domu nebo jeho vnitini uspotadani, mize
najemnik bytu provadét jen s pisemnym souhlasem organu druZstva. Pokud je
podle zvlastnich predpisti k takové upravé tfeba souhlasu jiného organu nebo
subjektu, musi si vyzadat také jeho souhlas (rozhodnuti). Souhlas druzZstva
nenahrazuje rozhodnuti stavebniho tfadu o povoleni dprav, ani jejich ohlaseni,
pokud je toho zapotiebi podle predpisti o stavebnim fizeni. Za stavebni upravy
nebo podstatné zmény se povazuji napf.: ---------------

e zavadéni nebo zmény vodovodniho, elektrického, plynového 1 jiného

vedeni, --- ettt -

¢ instalace, odstrafiovani nebo ptemistovani plynovych kamen, -----------------

e zazdivani dvefi ruSeni bytovych pfitek, ----------=-mmrmcmrm e

e premist'ovani dveri, R R

o ziména druhu kuchynského spordku (plynového) jinym druhem

(elektrickym).

Pokud vi ndjemce pfedem o své nepfitomnosti, kterda ma byt del$i nez dva mésice,
oznami to v€as bytovému druZstvu. Soucasné oznaci osobu, ktera po dobu jeho
nepritomnosti zajisti moznost vstupu do druZstevniho bytu v pfipadé, kdy toho
bude nezbytné zapotiebi; nemd-li najemce takovou osobu, je takovou osobou
bytové druZstvo. Pokud nespini njemce tuto povinnost, povaZuje se to za poruseni
¢lenskych povinnosti spojenych s ndymem zavaznym zplisobem, --------=-=--=~--o----
DruZstevni byt miZe ndjemce pfenechat jiné osob¢é do podnijmu jediné s
ptedchozim pisemnym souhlasem predstavenstva druZstva. N4jemce je povinen ve
smlouvé o podnajmu zavazat podnajemce k dodrzovani vsech predpist tykajicich
se uzivani druZstevniho bytu, v¢etné ustanoveni stanov druzstva upravujicich tyto
zalezitosti Po udéleni souhlasu s podndjmem je povinen ndjemce poskytnout jedno
vyhotoveni podnajemni smlouvy bytovému druZstvu. Bez souhlasu druzstva miize
najemce dat do podnajmu ¢ast svého bytu pouze za ptedpokladu, Ze sam v byté
trvale bydli.
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7)

8)

1) Najemce je povinen plnit v¢as a upln¢ povinnosti vyplyvajici z ndjemni smlouvy,
platit véas a uplné platby s ngjmem spojené do 25., tj. dvacatého patého dne
bézného mesice. Na pisemnou zadost njjemce mulze druzstvo v odivodnénych
pripadech svolit ihradu najemného do posledniho dne béZného mésice. --------~-----

m) Je téZ povinen oznamovat bytovému druzstvu pobyt dalSich osob v uZivaném byté
pro ucely rozuctovani cen sluzeb poskytovanych s bydlenim, --------------==cememmeeeev

n) chranit majetek druzstva, zvla§té pak dodrzovat pravidla pro uzivani bytu a
spole¢nych prostor, schvalena usnesenim ¢lenské schiize nebo obsazend v
domovnim fadu. ---------- -- -

o) Néjemce je opravnén chovat ve svém byté zvife, pokud tim nezplisobi pronajimateli
nebo dal$im obyvatelim domu nepfiméfené potiZe. Pro chov exotickych a jinych
nebezpecnych zvifat, jejichZz pfitomnost v domé by mohla jakymkoliv zplisobem
narusit souZiti a vyvolat ndmitky ostatnich ¢lenl (ndjemnikd) druzstva, je zapotiebi
pfedem pisemného souhlasu druzZstva. ------=m-mmm s

Opravy a adrzba v byté:
a) Bytové druZstvo jako pronajimatel udrZuje po dobu ndjmu byt a dim ve stavu
zpisobilém k uZivani a ngjemce provadi nebo zajistuje na své naklady provadéni
bézné udrzby a béznych oprav v byté v rozsahu podle téchto stanov a ptipadného
usneseni ¢lenské schlize. -----------=m-mmmmmmmcmmanaen - -- --
b) Naijemce zajiSt'uje nebo provadi na své naklady v byté opravy a udrzbu: --------------
e spojenou s béznym uzZivanim bytu, véetné nakladl spojenych s opravami a
udrzbou vnitiniho vybaveni bytu popfipadé s jeho vyménou, -------------==-emreeo-
e spojenou s opravami, udrzbou, poptipadé vymeénou vnitfnich rozvodl elektfiny a
vody ke spotfebi¢lim v byté, odvodid splaskovych vod v byté az po pr1pOJen1 k
hlavnimu fadu v byt€. —=-=-meemmmmm oo -
c) Zabézné opravy a béZznou udrzbu, se nepovazuji: ---- e
e opravy a Udrzba rozvodu plynu v byté, které byly v byté umistény pfi vzniku
najmu, e - -
e opravy a udrzba soustavy rozvodud tepla, véetné rozvodd v byte, radiatord,
véetné termostatickych ventild a zatizeni slouZiciho k rozactovani nakladi na
tOpen, =-----mmmme oo e
e piivodl spole¢né televizni antény do bytu, --
e opravy a vymény domacich telefontl a spole¢nych rozvodii k nim, ----------=------
e opravy a ovéfovani bytovych méficu vody a tepla, ----
e opravy a vymeény oken, nebo vymény jejich ¢&asti, pokud clenskd schiize
nerozhodne jinak.

Pravni dusledky prevodu, prechodu, rozdéleni a splynuti druzstevniho podilu
spojeného s najmem druZstevniho bytu:
a) Prevodem druzstevniho podilu, s nimZ je spojen ndjem druzstevniho bytu, dochazi
k prevodu ndjmu druzstevniho bytu, v€etné€ vSech prav a povinnosti s tim
spojenych. -------cmmmmnann e --
b) Zemfe-li ndjemce druZstevniho bytu a nejde-li o byt ve spole¢ném najmu manzeld,
pfechazi smrti ngjemce jeho ¢lenstvi v bytovém druzstvu a najem druZstevniho
bytu na toho dédice, kterému ptipadl druzstevni podil, véetné¢ vSech prav a
povinnosti s tim spojenych, -----===mmmmmemmmmm - -—--

9
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d)

¢)

Pfi rozdéleni druzstevniho podilu, s nimz je spojen ndjem k vice predmétim ngjmu,
musi byt vzdy uréeno, se kterym z druzstevnich podilG nové vzniklych rozdélenim
je spojen najem kterého pfedmétu najmu; tyto Udaje musi souhlasit s udaji v
seznamu ¢lend. Na nabyvatele druzstevniho podilu vzniklého rozdélenim se
prevadi ¢i pfechdzi ndjem, veetn€ viech prav a povinnosti s tim spojenych. ----------
Pfi splynuti druzstevniho podilu, s nimZ je spojen ndjem druZstevniho bytu s
dosavadnim podilem jiného ¢lena téhoZ bytového druzZstva, stdva se nabyvatel
najemcem druzstevniho bytu, jehoZ najem byl dosud spojen s timto druZstevnim
podilem. Nabyvateltv dosavadni ndjem druzstevniho bytu zistava nedotcen a ma
nadale prava a povinnosti jediného €lena. —----=--=-mmmm s s
S pravem namu k druZstevnimu bytu pfevadénym nebo pfechazejicim na
nabyvatele podle odstavca (a) az (d), dochazi soucasné k prevodu ¢i prechodu
vSech prav a povinnosti s tim spojenych, a to véetné¢ vSech dluhi dosavadniho
¢lena-ngjemce vudi bytovému druzstvu a dluhi bytového druzstva vaci tomuto
dosavadnimu ¢lenovi-najemci, které souviseji s uZivanim druZstevniho bytu
dosavadnim najemcem.

Spole¢né ¢lenstvi manzeli v bytovém druZzstvu a spoleény najem druzstevniho

bytu:

a)

b)

Spole¢né Clenstvi manzeld v bytovém druzstvu vznika, jestlize je druZstevni podil
soucasti spoleéného jméni manzelt. Ze spoleéného Elenstvi jsou oba manzelé
opravnéni a povinni spole¢né a nerozdilné a jako spole¢ni ¢lenové maji jeden hlas.
V ostatnim se zaleZitosti druzstevniho podilu ve spole¢ném jméni manzell a pravni
vztahy plynouci ze spole¢ného Clenstvi manzelii fidi ve vztahu mezi manZely
ustanovenimi NOZ o manzelském majetkovém pravu. --------m-ccemmmmmmmmmme e
Jde-li o spole¢né ¢lenstvi manzeld v bytovém druZstvu, s nimzZ je spojeno pravo na
uzavieni najemni smlouvy k druzstevnimu bytu, jde o pravo na uzavieni smlouvy o
spole¢ném najmu manzel k druzstevnimu bytu. Jde-li o spolecné ¢lenstvi manzeld,
s nimZ je spojen najem druZstevniho bytu, jde o spole¢ny ndjem manzeld k
druzstevnimu bytu. -----------
7, pravnich jednani tykajicich se spole¢ného ngjmu manzelt k druzstevnimu bytu
jsou oba manzelé opravnéni i povinni spole¢né a nerozdilné. -------- -~

Pfeménilo-li se spole¢né ¢lenstvi manzeld za trvani manzelstvi na vyluéné ¢lenstvi
jen jednoho z manzelt, nema tato skute¢nost vliv na spole¢né najemni pravo k
druzstevnimu bytu. ===---meemm e e -
Pfi zaniku manzelstvi rozvodem v pfipade, kdy byl druZstevni podil v bytovém
druzstvu soucasti spole¢ného jméni manzel, a byvali manzelé byli spole¢nymi
¢leny a spole¢nymi ndjemci druzstevniho bytu, zanikne spoleény najem manzell k
druZstevnimu bytu vypofadanim spole¢ného jméni manzeld (na zdklad¢ pisemné
dohody nebo rozhodnutim soudu) ve vztahu k druzstevnimu podilu, jako soucasti
spoleéného jméni manzelid. Vyluénym ¢lenem a nijemcem druZstevniho bytu se
stane ten z rozvedenych manzell, ktery byl ur€en jejich dohodou nebo rozhodnutim
SOUAU. =mmmm o e
V pfipadé zaniku manzelstvi smrti jednoho z manzelt, ktefi byli spoleénymi ¢leny
a spole¢nymi najemei druzstevniho bytu, zanikne se spole¢nym ¢&lenstvim manZelu
také spole¢ny najem druzstevniho bytu a vyluénym najemcem druZstevniho bytu se
stava pozistaly manzel, ktery se stal vyluénym ¢lenem bytového druzstva, a jemuz
nalezi druzstevni podil. -—e- - -—-- ---
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g) Je-li jeden z manzeld vyluénym Elenem bytového druzstva (druzstevni podil neni

10) Spole¢na ustanoveni k niajmu druzstevniho bytu:

soucasti spole¢ného jméni manzelll), maji oba manzelé spole¢né ndjemni pravo
odvozené od prava ndjmu manzela, ktery je vyluénym ¢lenem bytového druzstva.
Zanikne-li Clenstvi manzela, od jehoZ najemniho prava bylo spoleéné najemni
pravo odvozeno, zanikne také najemni pravo druhého manzela. -------=------=-=-------

a)

b)

1) Zikladni ustanoveni:

Zanikem clenstvi v bytovém druZstvu zanika také pravo na uzavieni smlouvy o
najmu druZstevniho bytu nebo ndjem druzstevniho bytu. ----- -

Najem druZstevniho bytu miize zaniknout jediné spolu se zanikem C¢Elenstvi v
bytovém druzstvu, s nimZ byl ndjem spojen, nejde-li o vice pfedmétii najmu, z
nichZ jeden zanikne pfevodem ¢ésti rozdéleného druzstevniho podilu. ----------------
Pisemnosti tykajici se ndjmu druZstevniho bytu se vzajemné dorucuji bud’ osobnim
predanim a pfevzetim nebo doporucenou poStou. =====-===smmmmmmmmmmm oo
Podrobnosti tykajici se prav a povinnosti spojenych s najmem druzZstevniho bytu
mohou byt urCeny v ,,Domovnim radu®, schvaleném usnesenim c¢lenské schiize,
popfipadé také v najemni smlouvé.
Clen bytového druZstva - najemce, kterému zanikl najem bez pravniho nastupce,
odevzda druzstevni byt bytovému druzstvu v den, kdy najem zanikl, popiipad¢ jiny
pozd¢jsi den pisemné dohodnuty s bytovym druzstvem. Byt je odevzdan, obdrzi-li
bytové druzstvo kli¢e, ma moznost piistupu do bytu, byt je vyklizeny a zpiisobily k
dalSimu uzivani. --- -
Byt musi byt odevzdan bytovému druzstvu ve stavu, v némzZ jej najemce prevzal, s
piihlédnutim k b&Znému opotiebeni. Osoba odevzdavajici byt je povinna odstranit
v ném zmény, které byly provedeny v priibéhu najmu bez souhlasu bytového
druzstva, pokud nebude dohodnuto jinak. --- --- ---

CAST PATA )
ORGANY BYTOVEHO DRUZSTVA

Organy bytového druzstva jsou: e
a) clenska schize, - S -
b) predstavenstvo druZstva, =-----m=mmmmmm s e

c¢) kontrolni komise.

2) Clensk4 schiize:

a)
b)

Clenska schiize je nejvy$sim organem bytového druZstva.
Clenska schiize: -

1. méni stanovy, nedochazi-li k jejich zmén¢ na zaklad¢ jiné pravni skute¢nosti, --
2. voli a odvolava predstavenstvo druzstva a uréuje vysi jeho odmény, --------------
3. schvalyje fadnou, mimotradnou nebo konsolidovanou ucetni zvérku, popripadé
mezitimni uCetni zavérku, ----~----=~--- -

schvaluje smlouvu o vykonu funkce podle § 59 ZOK a jeji zmény a zruSeni, ----
rozhoduje o vylouceni ¢lena z bytového druzstva, dale o namitkach ¢lena proti
rozhodnuti o jeho vylouceni, byly-li ¢lenem podany, ----

v
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3) Svolani ¢lenské schize:

6. rozhoduje o rozdéleni zisku nebo thradé ztraty v souladu s § 750 ZOK, ---------
7. rozhoduje o uhrazovaci povinnosti ¢lent, L E LR
8. rozhoduje o pouziti rezervniho fondu, pokud byl ziizen, o zfizeni a zpusobu
pouZiti dalSich fondu, e
9. rozhoduje o pfeméné bytového druzstva, za podminek stanovenych zvlastnim
zédkonem, --- --- --
10. schvaluje smlouvu o dal§im ¢lenském vkladu a jeji zménu a zruseni, -------------
11. rozhoduje o zruseni druzstva s likvidaci,
12. voli a odvolava likvidatora a rozhoduje o jeho odméné, -
13. schvaluje zpréavu likvidatora o nalozeni s likvida¢nim zistatkem, ------=---=--=---
14. rozhoduje o dalSich otazkach, které zidkon nebo stanovy svétuji do jeji
plsobnosti. e
Clenska schiize vykonava pisobnost kontrolni komise. Clena bytového druzstva lze
povetit k jednordzovému zajisténi konkrétniho tkolu ptislusejiciho ¢lenské schiizi
pii vykonu pusobnosti ¢innosti kontrolni komise. Toto povéfeni nema povahu
volby organu bytového druzstva. ------=---=------- -—--
Clensk4 schiize si mize vyhradit do své plisobnosti rozhodovani i o dalsich
otazkach, které ZOK ani stanovy do jeji plisobnosti nesvéruji; to neplati, jestlize se
jedna o zalezitosti svéfené v ZOK a v téchto stanovach do piisobnosti, ktera prislusi
Piedstavenstvu druZstva nebo jeho kontrolni komisi. ----==-===mmemomommmmmmm oo
Jestlize si ¢lenska schize vyhradi svym usnesenim rozhodovani o urcité zaleZitosti
do své pulsobnosti, nemize byt o této zalezitosti rozhodovano na téZe Clenské
schiizi, na které si ¢lenska schiize rozhodovani o urcité zalezitosti vyhradila, ledaze
jsou na Clenské schlzi pfitomni vSichni ¢lenové bytového druzstva a vSichni
souhlasi s tim, Ze se bude tato véc projednavat na této Clenské schizi. --------m-emnmu-

bytového
a)
. b)
V
............. ¢)
le¢nosti, --
, poptipad¢
------------- d)
ruseni, ----
Slena proti e)

Piedstavenstvo druzstva svolava ¢lenskou schizi nejméné jednou za kazdé ucetni
obdobi a dale v piipadech uvedenych v tomto ¢lanku stanov. Clenska schiize, na
které se ma projednat fadna ucetni zavérka, se musi konat nejpozdéji do 6, tj. Sesti
mésicll po skonceni ucetniho obdobi, za které je fadnd ucetni zavérka sestavena. ---
Svolavatel nejméne 15, tj. patnact dnli pfede dnem konani ¢lenské schiize uvetejni
pozvanku na ¢lenskou schizi na internetovych strankach bytového druzZstva a
soucasn¢ ji zaSle Clenim na adresu uvedenou v seznamu ¢lend. Uvefejnénim
pozvanky se povazuje pozvanka za doru¢enou. Pozvanka musi byt na internetovych
strankach uvetejnéna az do okamziku konéni ¢lenské schize. - --
Pozvanka na ¢lenskou schiizi obsahuje: - et et
e firmu a sidlo bytového druZzstva,
¢ misto a dobu zahgjeni ¢lenské schlize; misto a doba zahajeni ¢lenské schiize

se ur¢i tak, aby co nejméné omezovaly moznost ¢lena se ji zucastnit, --------

e oznaceni, zda se svolava ¢lenska schize nebo ndhradni ¢lenska schuze, -----

e program Clenské schlize, ----=--=-==m=mmmmmm oo
e misto, kde se ¢len mlze seznamit s podklady k jednotlivym zdleZitostem
programu ¢lenské schiize, pokud nejsou piiloZeny k pozvance. ----------------

Ma-li dojit ke zméné stanov nebo k pfijeti usneseni, jehoz dusledkem je zména
stanov, obsahuje pozvanka v pfiloze téz navrh téchto zmén nebo navrh usneseni. ---
Piedstavenstvo druzstva svold ¢lenskou schiizi vzdy, je-li to v dilezitém zajmu
bytového druzstva. e
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f)

g)

h)

i)

k)

p)

Q)

Predstavenstvo druZstva svola ¢lenskou schlizi bez zbyte¢ného odkladu také poté,
CO ZJISH; —=mmmmmm o m o e s
e e ztrata bytového druzstva dosahla takové vySe, Ze pti jejim uhrazeni ze
zdroji druZstva by neuhrazena ztrata dosdhla vyse zakladniho kapitalu nebo
to 1ze s ohledem na vSechny okolnosti ptedpokladat, --~------- ---
¢ bytové druZstvo se dostalo do upadku nebo do hroziciho Upadku podle
jiného pravniho predpisu, a navrhne c¢lenské schuzi priijeti potiebnych
opatieni k naprave. -----------emmomacmcneeen Tt LR EEERE R
Piedstavenstvo druZstva svola ¢lenskou schuzi, jestlize jej o to pozéadali ¢lenové
druZzstva pisemnou Zadosti. Pisemnou Zadost o svoldni clenské schlize musi
podepsat alespon 10% ¢lent druZstva, ktefi maji nejméné jednu pétinu viech hlasa.
Neni-li ¢lenska schize svoldna na Zadost ¢lent druzstva podle § 639 odst. 3 ZOK
Predstavenstvem druzstva tak, aby se konala do 30, tj. tficeti dn po dorucent
zadosti, miZe ¢lenskou schtizi svolat osoba k tomu pisemné zmocnéna vSemi ¢leny,
ktefi o svolani ¢lenské schlize pozadali. ---=----~mmmmmmem e
Neni-li ¢lenskd schiize svoland na zadost ¢lent druzstva usnaSenischopnd, svolad
ten, kdo ¢lenskou schiizi svolal, nahradni ¢lenskou schiizi; to neplati, pokud osoby
zadajici o svolani Clenské schiize vzaly svoji Zadost zpét. -----=--=-~-mmmemmmmmomcaeeo-
Na zadost c¢lend opravnénych pozadovat svolani clenské schize zatadi
Pfedstavenstvo druzstva jimi uréenou zalezitost na program ¢lenské schize. ---------
Zalezitosti, které nebyly zafazeny v pozvance do programu ¢lenské schiize, mlze
¢lenska schlize projednat jen za i€asti a se souhlasem vsech ¢lent druzstva. ---------
Clenskd schize je schopna se usnaSet, pokud je piitomna vétsina viech &lenti
bytového druzstva majicich vétSinu vSech hlasu. -- -
Clenska schiize se usnasi vétsinou hlasi pritomnych &lent, nevyzaduje-li zékon
vyS$Si pocet hlasl. ---=----==m=mmmmemmmmmm e - --
Kazdy ¢len ma pti hlasovani na Clenské schizi 1, tj. jeden hlas, pokud neni déle
stanoveno Jinak. --=--=-=-mmrmmme ool -~
Pravo hlasovat na ¢&lenské schizi maji &lenové bytového druzstva. Clen se
zGcastiuje Clenské schiize osobn€ nebo v zastoupeni. Plnd moc pro zastupovani na
Clenské schizi musi byt pisemna a musi z ni vyplyvat, zda byla udé€lena pro
zastoupeni na jedné nebo vice ¢lenskych schizich. Nikdo nesmi byt na jednani
Clenské schlize zastoupen zmocnéncem vice nez jedné tfetiny vSech ¢lentd druZstva,
jinak plati, Ze nema pro jednani na ¢lenské schiizi udélenu Zadnou plnou moc. ------
Pfi posuzovani schopnosti ¢lenské schiize se usnaSet a pifi pfijimani usneseni se
nepiihlizi k pfitomnosti a hlasim ¢lent, ktefi nemohou vykondvat hlasovaci pravo
podle § 660 az 662 ZOK. -~----=-emnememmemee- -- e
Neni-li ¢lenska schize schopna se usnéset, svola ten, kdo svolal ptivodné svolanou
¢lenskou schizi, nahradni ¢lenskou schiizi se stejnym programem, a to stejnym
zpasobem jako plivodné svolanou ¢lenskou schiizi, a samostatnou pozvankou. ------
Néhradni ¢lenska schize je schopna se usndset, pokud je pfitomno alespon 25%
clentl, —--m-memm e e -
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4) Rozhodovani per rollam:

)
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a)

b)

Predstavenstvo druzstva:

Piedstavenstvo muZe rozhodnout, e se rozhodnuti ¢lenské schiuize uskuteéni
zpiisobem per rollam a to tak, Ze zaSle vSem c¢lenim druzZstva pisemny navrh
rozhodnuti, ktery obsahuje zejm.: a) text navrhovaného rozhodnuti a jeho
oduvodnéni, b) 15, tj. patnacti denni lhiitu pro doruceni vyjadieni ¢lena, pro jejiz
zacatek je rozhodné doruceni navrhu ¢lenovi a c) pripadné podklady potfebné pro
jeho piijeti. -

Nedoruci-li ¢len ve lhite¢ dle pfedchoziho odstavce piedstavenstvu souhlas
s ndvrhem usneseni, plati, Ze snavrhem nesouhlasi. Vyzaduje-li ZOK, aby
rozhodnuti ¢lenské schiize bylo osvéd¢eno vefejnou listinou, ma vyjadfeni ¢lena
formu vefejné listiny (notaisky zapis), ve které se uvede i obsah navrhu rozhodnuti
¢lenské schiize, kterého se vyjadreni tyka.
Rozhodna vétsina se pocitd z celkového poctu hlasa vSech ¢lend druzstva. -----------
Vysledek rozhodovani, v¢. dne jeho pfijeti, ozndami pfedstavenstvo zpisobem
stanovenym stanovami a ZOK pro svolani ¢lenské schiize vSem clenim bez
zbyteéného odkladu ode dne jeho pfijeti. ------=-===cmmmmmmnmnne

a)

b)

d)
e)

g)

h)

Predstavenstvo druzstva je statutarnim organem druZstva. Piedstavenstvo ma 3, tj.
tii Cleny. Predstavenstvo voli svého pfedsedu a mistopfedsedu. Za pfedstavenstvo
navenek jedna predseda predstavenstva, nebo soucasné¢ dva jini clenové
predstavenstva. --- e EER LR EE --
Piedstavenstvu nalezi obchodni vedeni druzstva a plni usneseni ¢lenské schiize.
Predstavenstvo zajiStuje Fddné vedeni ucetnictvi, predkladd clenské schiizi ke
schvaleni ucetni zavérku a v souladu se stanovami také navrh na rozdéleni zisku
nebo thradu ztraty. ----- e

O pribéhu jednani predstavenstva a o jeho rozhodnutich se pofizuje zépis
podepsany predsedajicim a zapisovatelem; piilohou zdpisu je seznam pfitomnych
osob. V zapisu se jmenovité uvedou ¢lenové predstavenstva, ktefi hlasovali proti
jednotlivym usnesenim nebo se zdrzeli hlasovani; u neuvedenych ¢leni se ma za to,
Ze hlasovali pro pfijeti usneseni. Kazdy ¢len predstavenstva ma pravo na vydani
kopie zapisu. ----------==nmmn-- e e
Pro ¢leny predstavenstva plati zakaz konkurence podle ust. § 710 ZOK. --------------
Clenové predstavenstva druZstva jsou voleni na funkéni obdobi 5, tj. pét let. ---------
V ptipadé smrti ¢lena predstavenstva, odstoupeni z funkce, odvolani anebo jiného
ukonceni jeho funkce, zvoli nejblizsi ¢lenskd schize nového Clena piedstavenstva.
Nebude-li z divodu uvedeného ve vété prvni predstavenstvo schopné plnit své
funkce, jmenuje chybégjici cleny soud na navrh osoby, ktera na tom osvéd¢i pravni
zajem, a to na dobu, nez bude fadné zvolen chybéjici ¢len nebo Elenové, jinak miize
soud i bez navrhu druzstvo zrusit a natidit jeho likvidaci. --- ---
Clen pfedstavenstva mize ze své funkce odstoupit. Odstupujici ¢len oznami své
odstoupeni orgénu, ktery jej zvolil, a jeho funkce konéi uplynutim jednoho meésice
od doruceni tohoto oznameni. ----------------
Predstavenstvo, jehoZ pocet ¢lent neklesl pod polovinu, mize jmenovat nahradni
¢leny do pfisti Clenské Schlize. —-----mmmmmmme e m oo e e e
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i)

i)

6)

V ostatnim se pouZiji pro predstavenstvo druzstva ustanoveni ZOK a NOZ, ktera
se tykaji volenych organt a ¢lenstvi ve volenych orgénech obchodnich korporaci
nebo obecné pravnickych osob, pokud se vztahuji také na volené organy bytového
AruZStva, ====m e e -

V plisobnosti pfedstavenstva je dale rozhodovani o nabyti movitych véci, jejichz
pofizovaci cena v souhrnu za kalendéarni rok nepfesdhne ¢astku 10.000,- K&, t.
deset tisic korun ¢eskych, o zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz ziistatkova
cena, jde-li o dlouhodoby hmotny nebo dlouhodoby nehmotny majetek, nebo cena
obvykla, jde-li o jiny movity majetek, v souhrnu za kalendaini rok nepfesédhne
¢astku 10.000,- K¢, tj. deset tisic korun Ceskych, o opravé nebo stavebni tpravé
spole¢nych ¢&asti nemovité véci, nepievysuji-li ndklady v jednotlivych pripadech
¢astku 1000,- K&, 5. jeden tisic korun €eskych v priméru na kazdou jednotku,
v souhrnu za kalendaini rok nepfesahne ¢astka 50.000,- K¢, tj. padesat tisic korun
ceskych; tento limit neplati, pokud se jednd o opravy zpisobené havarii na
spole¢nych ¢éstech.

Kontrolni komise druzstva: - ---
a) Kontrolni komise kontroluje veskerou ¢innost druZstva, projedndva stiZnosti
¢lenli a miize pozadovat jakékoliv informace a doklady o hospodateni druzstva.
Pfi vykonu své pisobnosti je kontrolni komise nezavisld na ostatnich organech
druzstva. e e EE PR EE e
b) Kontrolni komise dava pisemné stanovisko ke kazdé ucetni zavérce, k ndvrhu
na rozdéleni zisku nebo uhradé ztraty druzstva a k névrhu na rozhodnuti o
uhrazovaci povinnosti ¢lent. Na zjisténé nedostatky kontrolni komise upozorni
predstavenstvo a dohlizi na zjednani napravy. ---
c) Predseda kontrolni komise méa pravo ucastnit se jednani predstavenstva, které je
povinno kontrolni komisi o kazdém svém jednani pfedem informovat. -----------
d) Kontrolni komise ma 3, tj. tii ¢leny. Kontrolni komise voli svého predsedu a
mistopfedsedu. ~---=---=---m-mmmcenmne --- --
e) Kontrolni komise rozhoduje vétSinou hlast vSech svych ¢lend, ledaZze stanovy
ur¢i vyssi pocet potiebnych hlast. -----=--~---=------ -~ -
f) O pribéhu jednani kontrolni komise a o jejich rozhodnutich se pofizuje zapis
podepsany predsedajicim a zapisovatelem; ptilohou zapisu je seznam
pritomnych osob. V zdpisu se jmenovité uvedou ¢lenové kontrolni komise, kteti
hlasovali proti jednotlivym usnesenim nebo se zdrzeli hlasovani; u
neuvedenych €lentd se ma za to, Ze hlasovali pro piijeti usneseni. Kazdy ¢len
kontrolni komise ma pravo na vydani kopie zapisu. -------------- -
g) Pro ¢leny kontrolni komise plati zékaz konkurence podle ust. § 722 ZOK. -------
h) Clen kontrolni komise miZe ze své funkce odstoupit. Odstupujici ¢len oznami
sv¢ odstoupeni organu, ktery jej zvolil, a jeho funkce konéi uplynutim jednoho
mésice od doru€eni tohoto 0zndmeni. =-------=-r=mommmmmemcmmm oo
i) Kontrolni komise, jejiz pocet Clenl neklesl pod polovinu, miiZze jmenovat
nahradni ¢leny do pristi Clenské schize. -~---=---=-=mmcmmmmaemmam

NF

Zi
na

S)



T4
aci

ho

hz

tj.
WVa
na
me
Ve
ech
ku,
run

na

— Strana dvacata tieti
CAST SESTA

HOSPODARENI BYTOVEHO DRUZSTVA

1) Zakladni ustanoveni:
Zdroje kryti ndklad® bytového druZstva jsou zejména clenské vklady, vynosy z najemného
bytd a ndjmu spole¢nych prostor v domé, ostatni vynosy a piijaté zalohy na sluzby. ---------

2) Dlouhodoby financni zdroj na opravy a investice:

a) Zdroj na opravy a investice se tvofi pravidelnymi i mimorddnymi pfispévky z

najemného. e

b) Zdroj na opravy a investice se pouziva na financovani oprav, udrzby, pifipadné

dalsich provoznich nakladi a na financovani investicnich ndkladi, zejména

rekonstrukei a modernizaci bytového domu, pifipadné na koupi pozemku

souvisejiciho s domem, ¢i jiného dlouhodobého majetku slouziciho k uspokojovani
bytovych potieb ¢lenl. -—-- --

¢) ZpuUsob tvorby a pouziti tohoto zdroje schvaluje ¢lenska schiize. - --

3) Fondy bytového druzstva:
a) Bytové druzZstvo vytvaii nedélitelny fond, jehoZ povinnost tvorby vznikla pfede
dnem 1. ledna 2014 podle obchodniho zakoniku. Prostfedky nedélitelného fondu se

tvofi ze zisku a jsou volné k pouziti. PouZivaji se na uhradu ztraty druZstva.
Nedelitelny fond se nesmi pouZit za dobu trvani druzstva k rozdéleni mezi ¢leny. --

b) Bytové druzstvo muze vytvaret i dalsi fondy druzstva podle svych potieb. -----------
¢) Pravidla pro tvorbu a ¢erpani jednotlivych fondt podléha schvaleni ¢lenskou schizi

a to v souladu se ZOK, jinymi pravnimi pfedpisy a s témito stanovami. --------------

4) Zisk bytového druzstva:
Zisk bytového druzstva muze byt pouzit pouze k uspokojovani bytovych potieb ¢leni-
najemcu druZstevnich byt a k dalsimu rozvoji bytového druzstva pii uspokojovani téchto
bytovych potieb. --- -

5) Ztrata bytového druzstva:

a) Ztrata bytového druzstva se hradi podie usneseni clenské schiize, a to z
nasledujicich zdrojl: -------=-==memmm ool ——-

1. znerozdélen¢ho zisku minulych let, -==-m-mmmmmmm oo
2. z nedélitelného fondu, piipadné z jinych zajiStovacich fondd, pokud byly
usnesenim ¢lenské schiize zfizeny, ---------=-===--=-=--- - --

3. uhrazovaci povinnosti ¢leni, - ---
4. ze zékladniho kapitalu formou sniZeni zakladniho ¢lenského vkladu, -------------
5. kombinaci zpisobti uvedenych ad 1. - 4. ---- ---- -

b) Clenska schize mize uloZit ¢lenim bytového druZstva povinnost piispét na Gthradu
ztraty druzstva (dale jen ,,uhrazovaci povinnost®). Uhrazovaci povinnost je stejna
pro vSechny cleny a jeji vySe Cini nejvySe trojnasobek zdkladniho ¢lenského
vkladu, neni-li dale stanoveno jinak. Uhrazovaci povinnost 1ze uloZit i opakované.
Dal§i uhrazovaci povinnost ¢lenovi nelze ulozit, pokud celkova vySe uhrazovaci

povinnosti Clena za dobu trvani jeho c¢lenstvi v druzstvu doséhne trojnasobku
zakladniho ¢lenského vkladu. et
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¢) Uhrazovaci povinnost miZe ¢lenska schiize ulozit také jen tém ¢lenim druZstva,
ktefi zpisobili ztratu druzstva nebo se podstatnym zplisobem na vzniku ztraty
druzstva podileli. —==-mmrmmmmee oo
d) Kdo byl ¢lenem druzstva pouze po urcitou ¢ast ucetniho obdobi, v némz vznikla
ztrita druzstva, plni pouze pomérnou ¢dst uhrazovaci povinnosti za tuto ¢ast
ucetniho obdobi. -- - e
e) Uhrazovaci povinnost mize ¢lenska schiize ulozit, jestlize: - -
e ztrita bytového druzstva byla zjist€éna fadnou nebo mimofadnou ucetni
zavérkou, --- GG EEEEE IR -
o clenska schiize projednala fadnou nebo mimotadnou Gcetni zavérku, --------------
e k thrad¢ ztraty byl pouzit nerozdéleny zisk z minulych let a rezervni fondy a
jiné fondy, jsou-li podle usneseni ¢lenské schlize zfizeny a lze je podle pravidel
schvalenych ¢lenskou schiizi pouzit také k uhrad¢ ztraty bytového druzstva, -----
e rozhodnuti ¢lenské schiize o uhrazovaci povinnosti ¢lent bylo piijato do 1, tj.
jednoho roku ode dne skonceni ucetniho obdobi, v némz ztrita hrazena
uhrazovaci povinnosti vznikla. --- ---- ---
f) Uhrazovaci povinnost mize byt ¢lenim uloZena nejvySe v rozsahu skute¢né vyse
ztraty bytového druZstva za dané Gcéetni obdobi. ---=-=--mr--emmmmem e

CAST SEDMA
ZRUSENI A ZANIK BYTOVEHO DRUZSTVA

1) ZruSeni bytového druzstva:
a) Druzstvo se zruSuje pravnim jednanim, rozhodnutim organu vefejné moci nebo z
dal8ich divodu stanovenych zdkonem. O dobrovolném zruSeni druZstva rozhoduje
¢lenska schize. --- - --

b) Po zruSeni druzstva se vyzaduje jeho likvidace, ledaze celé jeho jméni nabyva
pravni nastupce. Zrusuje-li se druzstvo pfi pfeméné, zruSuje se bez likvidace dnem
u€innosti pfemeény. ~-------==-==--==-cmm-on

¢) Podil €¢lena na likvidatnim zlstatku je roven splnéné vkladové povinnosti k
¢lenskému vkladu. Podil na likvidaénim zustatku se vyplaci v penézich. Nelze-li
prava vSech ¢lent uspokojit zcela, uspokoji se pomérné. Pokud po uspokojeni prav
vSech ¢lenu ohledné podilu na likvidaénim zustatku zdstanou nerozdéleny néjaké
prosttedky z likvidaéniho zustatku, rozdéli se mezi ¢leny rovnym dilem. ------------

d) V ostatnim plati pravni ptedpisy vztahujici se také na likvidaci bytového druzstva. -

2) Zanik bytového druzstva:
Bytové druzstvo zanikd vymazem z vetejného rejstiiku. -------=---==--==----

o (“jg\sy OSMA ]
ZAVERECNA USTANOVENI

1.  Dnem nabyti G¢innosti téchto stanov pozbyvaji u¢innosti dosavadni stanovy bytového
druZstva a ustanoveni vnitinich pfedpisti bytového druzstva, kterd jsou v rozporu s
témito stanovami. R L

2. Témito stanovami se Fidi prava a povinnosti bytového druzstva a ¢lend bytového
druzstva ode dne nabyti uc¢innosti t€chto stanov. -------=~-=-e-eu- -
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3. Pokud byla v bytovém druzstvu sjedndna smlouva o vykonu funkce a o odméné za
vykon funkce, uzptsobi ji smluvni strany podle ustanoveni ZOK do 6, t]. Sesti mésict
ode dne nabyti u¢innosti ZOK, jinak by po uplynuti této lhaty platilo, Ze je vykon
funkce bezplatny. -- - -—-- -—--

4. Prijetim téchto stanov formou zmény dosavadnich stanov se bytové druzstvo podrizuje
ZOK jako celku podle § 777 odst. 5 ZOK. Udaj o tom zapide bytové druzstvo do
obchodniho rejstiiku. —====emmmm e oo

5. Na zékladé¢ postupu podle odstavce (1) nabyva zména dosavadnich stanov bytového
druzstva, provedena pfijetim téchto stanov, G¢innosti zvefejnénim zépisu o podfizeni
se ZOK jako celku v obchodnim rejstiiku, jak stanovi § 777 odst. 5 ZOK. ---==--=ncuumu-

6. Tyto stanovy byly schvaleny usnesenim c¢lenské schiize bytového druZstva dne
19.10.2016 jako zmény dosavadnich stanov a nabyvaji platnosti a u¢innosti dnem
schvaleni, ledaze stanovi-li ZOK o nabyti €innosti stanov druzstva néco jiného. -------

--- Osvédcuji, Ze pro schvéleni vyse uvedeného rozhodnuti bylo hlasovano 100 % vsech
¢lent druzstva v souladu se stanovami bytového druzstva a s ust. § 731 odst. 2 ZOK ¢&ini
souhlas 100 % vSech ¢lent bytového druzstva. OsvédCuji, Ze o tomto rozhodnuti bylo
hlasovano zvednutim ruky a vysledek hlasovani jsem zjistila optickym pozorovanim
hlasyjicich. Proti vykonu hlasovacich prav nebyly vzneseny zadné namitky ze strany
ptitomnych ¢lent druZstva. e e mommmmmmmmoen
--- Osvédcuji, Ze predseda ¢lenské schiize, pan Milan Vartas konstatoval, Ze vySe uvedené
usneseni bylo prijato 100 % hlasi vSech ¢lentl druzstva, -------mmommeemome e

Za tieti: Na zakladé shora uvedenych zjisSténi a mého nazoru prohlasuji, ze vyse
uvedena rozhodnuti ohledné€ schvaleni zmény stanov druzstva byla ¢lenskou schuzi
pFijata a jejich obsah a zpusob pfFijeti je v souladu se zakonem i stanovami bytového
druzstva.

--- O shora uvedenych rozhodnuti ¢lenské schtize Druzstva ¢.p. 1299 a 1300 v Jirkové se
sidlem Jirkov, Pod P¥ivadé¢em 1299, PSC 431 11, IC 273 36 972, byl sepsan tento
notarsky zapis, predsedou Clenské schiize pfecten a po precteni v celém rozsahu schvalen.
Nato predseda ¢lenské schiize prohlésil, Ze s obsahem notarského zapisu souhlasi, ze nema
Zadnych namitek ani pfipominek. -

predseda ¢lenské schuze:
Milan Vartas .r.

L.S. Mgr. Jana Galkova v.r.
notarka

--- Ovéfuji, Ze tento stejnopis notaiského zapisu doslovné souhlasi s notarskym zapisem ze

dne 24. 10. 2016, €. NZ 262/2016. ~m--m-mmmmmm e s oo
V Chomutové dne 24. 10. 2016, tj. dvacatého ¢tvrtého fijna roku dva tisice Sestnact, --------

e o




