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2)

3)

CAST PRVNIi
ZAKLADNI USTANOVENI

Pravni postaveni:

a) Bytové druzstvo je obchodni korporaci, jejiz pravni poméry se fidi zejména
ustanovenimi zdkona ¢. 90/2012 Sb. o obchodnich spole¢nostech a druzstvech (dale
jen ,,ZOK¥), ustanovenimi ob&anského zdkoniku &. 89/2012 Sb. (dale jen ,NOZ) o
pravnickych osobéch a podnikateli, pokud se vztahuji také na bytové druZstvo, a t&mito
stanovami.

b) Bytové druZstvo, které pfijalo tyto stanovy, je podle zikona & 90/2012 Sb. (§727,
§728) spoleCenstvi zaloZené za ulelem zajistovéni bytovych potfeb svych Elend
zplsobem podie téchto stanov. y

¢) Za poruseni svych zévazki odpovida bytové druzstvo celym svym majetkem. Clenové
neru¢i za zavazky bytového druZstva, nestanovi-li zdkon pro nékteré p¥ipady jinak.
Uhrazovaci povinnost maji &lenové jen v ptipadech a v rozsahu, jak uréuji tyto
stanovy.

d) Bytové druZstvo je povinno ve svém sidle z¥idit informadni desku. Informaéni deska je
piistupna kazdy pracovni den v b&Znou pracovni dobu viem &leniim druZstva. Zarovef
se informaéni deska zpfistupni €lentim druZstva prosttednictvim internetovych strinek.

Obchodni firma a sidlo:
Obchodni firma: Bytové druZstvo &.p. 1299 a 1300 Jirkov
Sidlo: Jirkov, Pod Pfivadégem 1299, PSC 431 11

Predmét Cinnosti a podnikdni:

a) Pfedmétem Cinnosti Bytového druzstva &.p. 1299 a 1300 Jirkov (déle jen bytové
druZstvo), je:

Provoz a sprava bytového a nebytového fondu, spolednych &asti budovy

a hospodateni se spoleénym movitym a nemovitym majetkem, ¢imzZ se rozumi
zejména:

- provadeéni, pfipadné zabezpe&ovani Gidrzby, oprav, rekonstrukce a modernizace
spole¢nych &asti budovy, v pfipad& nutnosti bytovych, nebytovych prostor ve
vlastnictvi nebo spoluvlastnictvi druZstva,

- poskytovani, pfipadn& zabezpedovani pInéni spojené s bydlenim,

- prongjem druZstevnich bytd, nebytovych prostor apod. a uzavirani pfislusnych
najemnich smluv,

- provadeéni a zabezpedovani G&etni a jiné administrativni &innosti spojené

s druzstvem,

- pfevody byti a nebytovych prostor do soukromého vlastnictvi druzstevnika.

b) Bytové druZstvo zajistuje veskeré E&innosti piisluejici vlastnikovi nemovitosti a
pronajimateli, véetné uzavirani ptislusnych smluv, spolu s veskerou spravou a
zajiStovanim provozu domii a bytii pro své Cleny jako najemce, véetn& zajisfovani
sluzeb spojenych s bydlenim a spolu s &innostmi spojenymi s organizovanim a fizenim
zaleZitosti druZstva a s Ginnosti jeho organii.

¢) Pfi zajiStovani bytovych potieb svych &lent zajistuje bytové druzstvo zejména tyto
¢innosti:




4)

5)

1)

d)

e provoz a sprava bytového domu a pozemku, v&etné zajistovani udrzby, oprav,
pfipadné provadéni zmény stavby, modernizace ¢i rekonstrukce, zajiStovani
&innosti s tim bezprostiedné souvisejicich a hospodafeni s majetkem druZstva
pro tyto ucely,

e zajisfovani sluZeb spojenych s uzivanim byt ¢lenlim bytoveho druzstva -
najemctim podle stanov, s tim spojené uzavirdni ndjemnich smluv, popfipadé
pronajimani bytd jinym osobdm nez &lenim a s tim spojené uzavirani
najemnich smluv v pfipadech schvalenych usnesenim ¢lenské schiize.

K zajidfovéani provoznich, technickych, spravnich a obdobnych &innosti spojenych s
pfedmétem &innosti podle odstavel (a) az (b) je opravnéno bytové druzstvo sjednat
smlouvu s jinou osobou (pravnickou &i fyzickou), jejimZ pfedmétem podnikani je
sprava nemovitosti a ¢innosti s tim spojené; sjednani takové smlouvy nebo jeji zmeény
podléhaji pfedchozimu schvaleni ¢lenskou schiizi.

Omezeni pii naklidani s majetkem:

a)

b)

d)

Bytové druistvo nesmi zastavit nebo jinak zatiZit druZstevni byty nebo budovy s
druzstevnimi byty nebo pozemky jimi zastavéné a s nimi vécné souvisejici, bez
predchoziho souhlasu alespoii dvou tietin ¢lent bytového druZstva, kteti jsou ndjemci
téchto druZstevnich bytd.

Bytové druzstvo nesmi pfevést vlastnické pravo k druZstevnim bytiim nebo budovam s
druzstevnimi byty nebo pozemk(m jimi zastavénym a s nimi vécné souvisejicim, bez
predchoziho souhlasu s pfevodem a s podminkami tohoto pfevodu, ud€leného vSemi
&leny bytového druZstva, ktefi jsou najemci t&chto druZstevnich byt nebo jim vzniklo
pravo na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu. Souhlas lze udélit jeding
pisemnou formou s Gfedné ovéfenymi podpisy.

Ustanoveni odstavce (b) se nepouZije, jestlize se jedna o pievody druZstevnich byti
(jednotek, které zahrnuji druZstevni byty) do vlastnictvi ¢lenti bytového druZstva, ktefi
jsou jejich najemci. O pievodu vlastnického prava k témto druzstevaim bytiim ¢lendm
bytového druZstva rozhoduje ¢lenské schiize.

Pii ptevodu vlastnického prava k bytu (jednotce) Elenovi bytového druZstva podle
ustanoveni NOZ o bytovém vlastnictvi, se dal3i ¢lensky vklad vztahujici se k tomuto
bytu podle seznamu ¢lent, pouzije na dhradu kupni ceny pfevadéné jednotky, coz se
povazuje za vraceni dal$iho ¢lenského vkladu Elenovi. Kupni cena se zpravidla rovna
vysi tohoto dalstho ¢&lenského vkladu, neplyne-li z usneseni Clenské schiize néco
jiného.

DruZstevni podil — obeend ustanoveni:

a)

b)
c)

Prava a povinnosti &lena plynouci z ¢lenstvi v bytovém druZstvu predstavuji druzstevni
podil.

Spoluvlastnictvi druzstevniho podilu se vylu€uje.

Zastavit druZstevni podil v bytovém druZstvu se vylucuje.

CAST DRUHA

ZAKLADNI KAPITAL A VKLADY CLENU

Zakladni ustanoveni:

a)

Zakladni kapital bytového druZstva je tvofen souhrnem vsech ¢lenskych vkladi vSech
¢lenti bytového druzstva.



2)

3)

4)

b)

d)

Clen bytového druZstva, s jehoZ druZstevnim podilem je spojeno pravo na uzavieni
smlouvy o ndjmu druZstevniho bytu nebo ndjem druZstevniho bytu, se podili na
zakladnim kapitalu ¢lenskym vkladem, jimZ se rozumi souhrn zékladniho ¢lenského
vkladu a dalsiho &lenského vkladu, jim% se podili na potizeni domu s pozemkem, v
némz se nachazi byt.

Clen se miZe na zékladnim kapitalu podilet vice ¢lenskymi vklady, spojenymi s vice
Jjeho predméty nijmu nebo spojenymi s potizenim bytd, které bytové druZstvo
pronajme ¢i pronajima jiné osobg, za podminek podle t&chto stanov.

Clen bytového druzstva, s jehoZz druzstevnim podilem neni spojeno pravo na uzavieni
smlouvy o ndjmu druZstevniho bytu ani ndjem druZstevniho bytu, se podili na
zékladnim kapitalu bytového druZstva zékladnim Elenskym vkladem; miZe se podilet
na zakladnim kapitalu dal$im &lenskym vkladem spojenym s potizenim byt, které
bytové druzstvo podle odstavce (c) pronajim4 jiné osobg.

V pfipadg, Ze vznikne ¢lenstvi pfevodem nebo pfechodem druzstevniho podilu, prislusi
tomuto Clenovi dalsi Clensky vklad ve vysi dosavadniho &lena, ktery druZstevni podil
pfevedl, nebo jehoZ druZstevni podil pfesel na nového €lena, jako pravniho zastupce.

Zakladni ¢lensky vklad:

Vyse zékladniho ¢lenského vkladu je pro viechny &leny stejna a &ini 2700,- K&.
Zakladni ¢lensky vklad nelze za trvani &lenstvi v bytovém druZstvu &lenovi vracet, a to
ani z€asti, vyjma ptipadu, Ze by doslo rozhodnutim Elenské schiize za podminek podle
ZOK ke snizeni zékladniho ¢lenského vkladu.

Dalsi Clensky vklad — spoleéné ustanoveni:

a)
b)

<)
d)

Dalsim €lenskym vkladem se &len podili na potizeni domu s pozemkem, v ném se
nachéz{ byt, jehoZ je nijemcem.

Zavazek k prevzeti vkladové povinnosti k dal§imu &lenskému vkladu ve vy3i urdené
ustavujici schiizi pti zaloZeni bytového druZstva formou pisemné smlouvy o vkladové
povinnosti k dal$imu ¢lenskému vkladu, je jednou z podminek vzniku Elenstvi v
bytovém druZstvu.

Clen se mize podilet na zékladnim kapitilu bytového druZstva dal§imi &lenskymi
vklady.

Vyse dalSiho ¢lenského vkladu pro jednotlivého &lena byla ur&ena pfi zaloZeni
bytového druZstva ustavujici schizi takovym zptisobem, aby vyjadfovala podil na
celkové vysi potizovaci ceny a dalsich ndkladi na po¥izeni nemovité véci.

Uréeni vySe dalSiho élenského vkladu a jeho splaceni (splnéni):

a)

b)

V pfipadé pfijeti nového &lena za trvani bytového drustva, ktery se ma stat najjemcem
uvolnéného bytu, vysi dalsiho ¢lenského vkladu uréuje &lenské schiize a to tak, Ze
miZe odpovidat aZ cend zji§téné znaleckym posudkem. Znalecky posudek bude
vypracovan znalcem, kterého uréi bytové druZstvo a cena bytu bude uréena ke dni
podani ptihlasky do druzstva.

Vysi dalSiho ¢&lenského vkladu v piipadé piijeti nového &lena za trvani bytového
druZstva na zdklad& pisemné &lenské piihladky, uréi svym usnesenim &lenska schiize
bytového druZstva.

Clenska schiize vzdy svym usnesenim soudasné urli, zda vkladovou povinnost k
dal8imu ¢lenskému vkladu je ¢len povinen splatit najednou pfed vznikem Clenstvi,
anebo zda je povinen pfed vznikem &lenstvi splatit pouze &ast dalsiho &lenského



3)

6)

1)

vkladu a zbytek splatit ve splatkach, jejichZ vysi a lhity pro splaceni ¢lenskd schize
soucasné urci.

d) O prevzeti povinnosti k dalsimu ¢lenskému vkladu uzavie druzstvo se Clenem
pisemnou smlouvu. Smlouva obsahuje udaje o vysi penéZitého vkladu a lhitu pro
splnéni vkladové povinnosti.

Dalsi élenské vklady téhoz ¢lena:
Ma-li byt s druZstevnim podilem spojeno pravo na uzavieni smlouvy o njmu k vice
nez jednomu predmétu najmu, uvede se ve smlouvé o dalSich ¢lenskych vkladech a v
seznamu &lend kazdy dalsi Clensky vklad samostatné s uréenim, ktery dalsi ¢lensky
vklad se vztahuje ke kterému pfedmétu najmu.

Vypoiadani dalSiho ¢lenského vkladu za trvani Elenstvi:

a) Neni-li dohodnuto ve smlouvé o dal$im &lenském vkladu jinak, nelze dalsi ¢lensky
vklad nebo jeho &ast za trvani &lenstvi vracet, ani jinak vypotadavat, vyjma piipadu
podle odstavce (b).

b) Ustanoveni odstavce (a) se nevztahuje na ptipady, kdy dojde k pfevodu vlastnického
prava k jednotce &lenovi bytového druzstva a dalsi Clensky vklad se zapocitava na
kupni cenu za tento pfevod.

¢) V ptipadé vice dalsich ¢lenskych vkladi téhoZ ¢lena plati odstavec (a) a (b) obdobné. -

CAST TRETI
CLENSTVI V BYTOVEM DRUZSTVU

Podminky pro &lenstvi, vznik €lenstvi:

a) Clenem bytového druzstva miize byt pouze zletila fyzickd osoba, majici trvaly pobyt v
CR, které za podminek uréenych témito stanovami vznikne dnem vzniku Clenstvi
pravo na uzavieni smlouvy o ndjmu druZstevniho bytu, nebo privo ndjmu bytu za
podminek stanovenych v ZOK a v téchto stanovach. Clenstvi pravnické osoby v
bytovém druzstvu se vylucuje.

b) Za trvani bytového druZstva vznikd &lenstvi piijetim za ¢lena usnesenim Clenské
schiize na zakladé pisemné &lenské pfihlasky, jsou-li splnény podminky vzniku
Clenstvi podle ZOK a téchto stanov.

c) Za trvani bytového druZstva vznika C&lenstvi dale prevodem nebo piechodem
druzstevniho podilu na jinou osobu, nebo pfevodem &i pfechodem nové vzniklych
druzstevnich podild, které vznikly rozdélenim dosavadniho druzstevniho podilu, na
jinou osobu. Ke vzniku &lenstvi pievodem nebo piechodem druZstevniho podilu mize
dojit jen v pfipad&, Ze nabyvatel spliiuje podminky Elenstvi podle zdkona a téchto
stanov.

d) Uchazeg o &lenstvi podava pisemnou ptihlagku za ¢lena bytového druZstva v souladu s
§577, odst.2, ZOK.

e) Clensk4 schiize rozhodne o pfijeti za ¢lena na zaklad® podané pisemné piihlasky
zpravidla na své nejblizsi schiizi. Clenovi se toto rozhodnuti predava bud’ osobne, nebo
zasil4 postou dopisem s dodejkou. Rozhodnuti o nepfijeti za ¢lena se pisemnou formou
doruduje uchazeéi o &lenstvi podtou dopisem s dodejkou, neni-li pfedano osobné proti
podpisu.

f) V piipadé zamitnuti pfijeti ptihlagky uchazede o Elenstvi, je bytove druzstvo povinno
vratit jiz zaplaceny zdkladni ¢lensky vklad uchazeéi o €Elenstvi, a to do 30ti (slovy:




tficeti) dnli ode dne, kdy rozhodnuti o zamitnuti ptijeti uchazede za ¢lena do bytového
druZstva bylo ug¢inéno.

2) Seznam Clenii:

a)

b)

d)

Bytové druzstvo vede seznam vsech svych &lendi podle ZOK a t&chto stanov. Spoleéni
¢lenové manZelé se v seznamu &Elend vyslovng uvadgji jako spoledni Glenové; je-li
¢lenem bytového druZstva pouze jeden z manzeld, uvadi se v seznamu pouze tento z
manZell, bez ohledu, Ze vznikl spoledny najem manzeld k druZstevnimu bytu.

Do seznamu ¢lent se zapisuje:

* jméno a bydlist& nebo sidlo ¢lena, s vyslovnym uvedenim adresy pro
dorucovani €lenovi, méa-li byt dorudovano na jinou adresu nez je bydlisté nebo
sidlo ¢lena

¢ den a zplsob vzniku a zaniku Elenstvi v bytovém druZstvu

* vySe Clenského vkladu (zédkladniho a dalsiho) a rozsah splnéni vkladové
povinnosti k ¢lenskému vkladu (zdkladnimu a dal$imu)

* urCeni, ke kterému pfedmétu njmu ¢lena nebo k pfedmétu najmu jiné osoby se
vztahuje kazdy jednotlivy dalsi ¢lensky vklad.

Clen je povinen pisemné oznamit kaZdou zménu Gdajii evidovanych v seznamu &lentt
bez zbytetného odkladu poté, kdy tato skutednost nastala; bytové druzstvo provede
zépis zapisované skuteCnosti bez zbyte&ného odkladu poté, co mu bude zména
prokazana,

Dorucuje-li bytové druZstvo &lenovi jinak neZ osobnim pfedanim pisemnosti &lenovi,
doruCuje pisemnost na adresu uvedenou v seznamu ¢lend; pokud ¢&len oznamil
bytovému druZstvu k zépisu do seznamu &lend jinou dorucovaci adresu, ne je jeho
bydlist¢ dorucuje bytové druZstvo na tuto dorudovaci adresu.

Clen mé pravo do seznamu nahlizet a zadat bezplatné potvrzeni o svém &lenstvi. Clen,
ktery poZzaduje vydani tohoto potvrzeni vice nez 1x (slovy: jedenkrat) za rok, uhradi
druZstvu ndklady s tim spojené. Udaje zapsané v seznamu &lenii muZe druFstvo
pouzivat pouze pro své potieby. Za jinym uéelem mohou byt tyto Gidaje pouZity jen se
souhlasem clent, kterych se tykaji.

3) Priva a povinnosti &lena bytového drugstva:

a)
b)

c)

Clen bytového druzstva ma prava a povinnosti stanovené zdkonem a t&mito stanovami.
Podle povahy véci povinnosti bytového druZstva odpovidaji pravim ¢&lena. Prava
bytového druzstva podle povahy véci odpovidaji povinnostem ¢&lena.

V_ ramei prav ma ¢len tato zakladni prava:

1) Wcastnit se na fizeni druZstva jednanim a rozhodovénim na &lenské schiizi,

2) volit a byt volen do organu bytového druZstva,

3) préavo na uzavfeni smlouvy o najmu druZstevniho bytu,

4) zajisténi sluZeb v souvislosti se spravou, provozem a udribou domu a bytu s
vyjimkou drobnych oprav v byté, které &len hradi sam. Opravy ze spoleénych
prostfedki stanovi Domovn{ fad,

5) pravo Zidat druZstvo o pomoc pii odstranéni nésledki nezavinénych havérii,
Zivelnych pohrom v bytg a pfi nepfiznivych Zivotnich situacich,

6) préavo zidat o svolani mimoradné Elenské schiize — pisemnou Zadost musi podepsat
alespoit 10% €lenti druZstva, ktefi maji nejméné jednu pétinu vSech hlast. Neni-li
mimoradna &lenskd schiize svolana do 30-ti (slovy: tiiceti) dnt od dorudeni Zadosti,
je opravnén svolat ¢lenskou schizi sam. Drugstvo je povinno vydat opravnéné
0sobé na jeji Zadost seznam &lent druZstva.




7) Pravo na informace o &innosti druZstva, o rodnim vyuctovéani zaloh za sluzby
spojené s uzivanim bytu, o hospodafeni druzstva, atd.,

8) podat navrh soudu podle zakona na vysloveni neplatnosti usneseni Elenské schize,
pokud je v rozporu s pravnimi piedpisy nebo se stanovami bytoveho druZstva; tato
prava mohou byt uplatnéna vzdy jen zpisobem a ve lhlitaich podle ustanoveni
zakona a téchto stanov,

9) domahat se za bytové druzstvo néhrady Gjmy proti pfedsedovi druZstva nebo
splnéni povinnosti plynouci z dohody o vypofadani této Gjmy postupem a
zptsobem podle ZOK,

10) dalsi prava, vyplyvajici ze zdkona, pFislusnych ustanoveni stanov a Domovniho
fadu druzstva.

d) V ramei povinnosti ma €len zejména tyto zakladni povinnosti:

1) dodrZovat povinnosti ¢lena stanovené zakonem, stanovami a dodrzovat usneseni
organt druZstva a rozhodnuti pfedsedy pfijaté v ramci jeho piisobnosti,

2) uhradit zakladni élensky vklad a dalsi €lensky vklad ve stanovené lhité a vysi

3) oznamovat piislusnym organiim druZstva neprodlené zmény tykajici se Clena
druzstva a prislusnikd jeho domécnosti, které jsou podstatné pro vedeni Elenské a
bytové evidence a pro roziiétovani zaloh a hrad za plnéni poskytovana s uZzivanim
bytu.

4) platit véas a fadné ohrady poskytovanych sluzeb v souvislosti s uZivanim bytu
anebo zalohy na né v terminu do 25. (slovy: dvacatého pétého) dne kazdého
mésice. Podminky stanovi najemni smlouva o uzivani druzstevniho bytu. V
odtivodnénych ptipadech vyda druzstvo na zékladé pisemné Zidosti pisemny
souhlas s uhradou mésiénich plateb — do konce mésice, ve kterém byla povinnost
uhrady ngjmu.

5) chranit druZstevni majetek a v&as upozoriiovat na vzniklé zavady a nutnost oprav.
Dodrzovat bezpe&nostni a protipozarni pfedpisy pfi uZivani bytu a spolenych
prostor. Radng uzivat plnéni poskytovana s uzivanim bytu. Bliz&{ stanovi Domovni
fad.

6) umoZnit povéfenym zastupcim druZstva po ptedchozim oznameni pfistup do bytu
za uéelem zjisténi technického stavu uZivaného bytu.

7) hradit ptispévky na ¢innost a sprivu druzstva a hradit poplatky za tikony ve vysi
uréené ¢lenskou schizi.

8) pti rozsihlejSich stavebnich Gpravach pozadat pfedem o vyjadieni pfedstavenstva
druZstva.

9) pti chovu domdcich zvitat dodrzovat piislusna zékonna ustanoveni a Domovni fad.
Pro chov exotickych a jinych nebezpe¢nych zvifat, jejichZ pfitomnost v domé by
mohla zplsobit naruSeni souZiti a vyvolat namitky ostatnich Clenli — najemniki
druzstva, je zapotiebi pfedem souhlasu organu druzstva.

10) povinnost zachovavat dobré mravy a nenarulovat vzajemné vztahy s ostatnimi
¢leny druzstva.

11) plnit svou povinnost z uhrazovaci povinnosti podle usneseni ¢lenské schize
pfijatého v souladu s témito stanovami.

4) Prevod druzstevniho podilu:

a) Prevod druzstevniho podilu ¢lena bytového druzstva na jiného ¢lena nebo na jinou
osobu nepodléhd souhlasu organi druZstva. Pfevod se uskuteiiuje smlouvou o
ptevodu druzstevniho podilu v bytovém druZstvu; pro zplisob uzavieni smlouvy se
pouZiji ustanoveni NOZ o uzavirani smluv.




S)

6)

7)

b) Pfevodce druistevniho podilu ru&i za dluhy, které jsou s pfevadénym druZstevnim
podilem spojeny. V piipadé, Ze jsou s prevodem druZstevniho podilu spojeny dluhy
pfevodce vii¢i bytovému druZstvu, je povinen nabyvatel sjednat s bytovym druZstvem
nejpozdeji do 15ti (slovy: patnacti) dn po dni nabyti pravnich ucinkd prevodu
druzstevniho podilu  dohodu, v niZ bude dojednan zpiisob a lhtty splaceni dluhd.
Nebude-li takovd dohoda sjednéna z diivodd na strané nabyvatele nejpozdéji do 30ti
(slovy: tficeti) dnii ode dne nabyti pravnich G&inkd pfevodu druZstevniho podilu vigi
bytovému druZstvu, povaZuje se to za diivod pro vyloudeni &lena z bytového druzstva,

¢) Pravni G¢inky pfevodu druZstevniho podilu vidi bytovému druZstvu nastivaji dnem,
kdy byla bytovému druZstvu dorudena Gi¢inna smlouva o pfevodu druZstevniho podilu,
nebo pozd&jsim dnem uréenym v této smlouvé. Stejné pravni 0¢inky vi¢i bytovému
druZstvu nastanou, je-li namisto samotné smlouvy o pfevodu druzstevniho podilu
doruceno bytovému druzstvu pisemné prohlageni pfevodce a nabyvatele o uzavieni
smlouvy o pievodu druzstevniho podilu.

Prechod druZsteyniho podilu:

a) Prechod druzstevniho podilu v bytovém druZstvu nelze vylouéit v ptipadg, Ze &lenovi,
jehoz druzstevni podil méa piejit na pravniho nastupce, sv€d¢éi prdvo na uzavieni
smlouvy o ndjmu druZstevniho bytu nebo je nijemcem druzstevniho bytu.

b) Dnem, kdy nastanou pravni G&inky pfechodu drustevniho podilu, zanikne Elenstvi
dosavadniho Clena v bytovém druZstvu a vznikne &lenstvi nabyvatele v bytovém
druzstvu,

¢) Druistevni podil, ktery byl ve spole¢ném jméni manzell, pfechazi na poziistalého
manZela tak, Ze spoletné &lenstvi manZelli se pfeméiiuje na vylu¢né &lenstvi
poziistalého manzela.

d) Dédic druzstevniho podilu, ktery nechce byt ¢lenem druZstva, je opravnén svou iast v
druZstvu vypovédét, a to do jednoho mésice ode dne, kdy se stal dédicem. Jinak se k
vypovedi neptihlizi. Vypovédni lhiita je 3 (slovy: tfi) mésice. Pokud dédic poda tuto
vypoveéd’, nestane se ¢lenem druZstva.

e) Dédic se stava ¢lenem druZstva ode dne nabyti dédictvi.

Rozdéleni druzstevniho podilu:

a) K rozdéleni druzstevniho podilu dochazi v pfipadg, Ze je &len najemcem nejméné dvou
pfedméti ndjmu a mé dojit k pfevodu nebo prechodu nové vzniklého druZstevniho
podilu rozdélenim piivodniho druZstevniho podilu.

b) Rozdéleni druZstevniho podilu v bytovém druzstvu nemohou organy bytového
druzstva omezit ani vylougit, pokud je rozdéleni mozné podle odstavce (a).

c¢) Clen, jeho? druzstevni podil byl rozdélen, rugi za dluhy, které jsou s pivodnim
druzstevnim podilem spojeny.

Splynuti druZstevnich podilii:

a) Ke splynuti druZstevnich podili v bytovém druzstvu dochézi v ptipadé, kdy ¢&len
nabude za trvani svého &lenstvi dal$i druzstevni podil ¢lena téhoZ bytového druZstva.

b) Druzstevni podily splyvaji v jeden druZstevni podil v den, kdy ¢len daldi druZstevni
podil nabude, vyjma pfipadu podle odstavce (c).

¢) Jsou-li viak s kazdym z druzstevnich podili, které splyvaji, spojena prava tieti osoby,
splyvaji druzstevni podily az dnem, kdy tato prava tieti osoby zaniknou, ledaZe dohoda
¢lena druzstva s takovou teti osobou urdi jinak.




8) Zanik ¢lenstvi v bytovém druZstvu:

a) Clenstvi v bytovém druZstvu zanika:

pisemnou dohodou uzavienou mezi druZstvem a ¢lenem druzstva,
vystoupenim ¢&lena,

vyloudenim ¢lena,

pfevodem druzstevniho podilu,

piechodem druZstevniho podilu,

smrti ¢lena druZstva,

prohléenim konkurzu na majetek ¢lena druZstva,

zamitnutim insolvenéniho navrhu pro nedostatek majetku Clena,
dorutenim vyrozuméni o nelisp&$né opakované drazbé v fizeni o vykonu
rozhodnuti nebo v exekuci,

zanikem druzstva bez pravniho néstupce.

b) Zanikem &lenstvi, které bylo spojeno s pravem ndjmu k druzstevnimu bytu, zanika také
toto pravo. Bylo-li se zaniklym ¢lenstvim spojeno pravo ndjmu k vice predmétim
najmu, zanikd toto pravo. Soucasné zanikd privo bytového druistva na splnéni
vkladové povinnosti, aviak pravo na troky z prodleni tim neni dotéeno. Ustanoveni
tohoto odstavce neplati pii zaniku &lenstvi pfevodem nebo prechodem druZstevniho
podilu na jinou osobu.

1. Dohoda o zéaniku &lenstvi:

a) Dohodu o zaniku &lenstvi uzavird bytové druzstvo a Clen v pisemné forme a

dohoda je uzaviena po oboustranném podpisu. Za uzavienou dohodu se
povazuje také pisemny navrh jedné strany na zanik Clenstvi dohodou k
uréitému datu a pisemny souhlas druhé strany s dohodou o zaniku &lenstvi
podle névrhu, doru¢eny navrhovateli dohody o zéniku &lenstvi nejpozdgji v
den, kdy podle navrhu dohody ma k zaniku ¢lenstvi dojit.

b) Clenstvi v bytovém druZstvu zanikne na zakladé pisemné dohody dnem v této

dohodé sjednanym.

2. Vystoupeni ¢lena z bytového druzstva:

a) Clen miZe z bytového druZstva vystoupit, a to pisemnym ozndmenim

dorutenym druZstvu. Vypovédni doba pfi vystoupeni z druZstva €ini 3 (slovy:
t#i) mésice. Béh vypovédni lhity zagina prvnim dnem mésice nasledujiciho po
doruceni pisemného ozndmeni o vystoupeni druZstvu.

3. Vystoupeni ¢lena z bytového druzstva z diivodu nesouhlasu se zménou stanov:

a) Clen miZe z bytového druZstva vystoupit proto, Ze nesouhlasi se zménou

stanov, ktera byla schvélena €lenskou schizi, jestlize na Clenské schizi
nehlasoval pro zménu stanov. Clen musi v tomto piipadé postupovat podle
§613 ZOK.

b) K zaniku é&lenstvi vystupujictho &lena na zékladé platného vystoupeni z

bytového druZstva podle odstavce (a) a podle § 613 ZOK dochazi uplynutim
kalendainiho mésice, v némz bylo oznameni o vystoupeni druZstvu doruceno.

¢) Vystoupil-li ¢len zbytového druZstva podle odstavce (a), neni pro ného

schvalend zména stanov u¢innd a vztah mezi bytovym druZstvem a Clenem se
fidi dosavadnimi stanovami.

4. Vyloudeni élena z byvtového druZstva:

a) Clen bytového druZzstva nebo spoleéni &lenové bytového druzstva mohou byt z
bytového druzstva vylougeni, jestlize &len zdvaznym zplsobem nebo opakované
porusil své ¢lenské povinnosti.



b)

c)

d)

g)

h)

i)

),

k)

D

Jinymi ddlezitymi divody pro vylougeni &lena z bytového druZstva jsou:

* jestlize zdvaznym zplsobem a opétovn& pfes vystrahu poruuje
Clenské povinnosti uréené zakonem, stanovami nebo dal§im
vnitrodruZstevnim piedpisem.

e divodem vylouceni je téZ pravomocné odsouzeni &lena druZstva
pro umyslny trestny ¢in, ktery spéachal proti druZstvu nebo &lenu
druZstva.

o jestlize Clen druistva je bez vaZného divodu v prodleni s
pravidelnymi mési¢nimi thradami spojenymi s bydlenim po dobu
ti mésicl a nepozadal o odklad.

Pfed rozhodnutim o vyloudeni je bytové druZstvo povinno udglit &lenovi
pisemnou vystrahu. O jejim udéleni a obsahu rozhoduje Pkedstavenstvo
druZstva nebo &lenskd schiize. Ve vystraze uvede divod jejiho udéleni, &len se
upozorni na moZnost vyloudeni a vyzve se, aby s poruSovanim ¢lenskych
povinnosti pfestal a jeho néasledky odstranil ve 1hité nejméné 30-ti (slovy:
tficeti) dnd.

Bytové druZstvo neni povinno dat piedchozi pisemnou vystrahu, pokud
poruseni ¢lenskych povinnosti mélo nasledky, které nelze odstranit.

O vylou€eni rozhoduje Elenské schiize bytového druZstva.

O vylou€eni nelze rozhodnout pozdg&ji neZ ve Thité 6 (slovy: Sesti) mésict ode
dne, kdy se bytové druZstvo dozv&délo o diivodu pro vylouceni, nejpozdgji
viak do 1 (slovy: jednoho) roku ode dne, kdy diivod pro vylouéeni nastal.

Proti vylou¢eni miiZe &len podat odivodnéné namitky k &lenské schiizi ve Thiité
30 (slovy: tficet) dni ode dne dorugeni oznimeni o vylouéeni. Jestlize o
vylouceni rozhodla &lenska schize, k namitkdm podanym v rozporu s tim se
nepfihlizi. ~ Rozhodnuti o vyloudeni musi soudasné obsahovat pouceni
vylucovaného €lena o jeho pravu podat odiivodnéné namitky proti rozhodnuti o
vylou€eni k ¢lenské schizi ve 1hatd 30 (slovy: tiicet) dnd ode dne dorudeni
rozhodnuti o vyloudeni.

Rozhodnuti Clenské schiize o vyloudeni a o zamitnuti namitek musi mit
pisemnou formu a musi byt vylu¢ovanému &lenovi doruéeno doporu¢enym
dopisem do vlastnich rukou.

Proti rozhodnuti &lenské schiize o zamitnuti namitek mize vyluCovany &len
podat ve Thité 3 (slovy: t¥f) mésict ode dne dorudeni tohoto rozhodnuti névrh k
soudu na prohlaseni rozhodnuti o vylougeni za neplatné.

Ve 1hiit€¢ 3 (slovy: t¥) mé&sicii ode dne dorudeni rozhodnuti &lenské schiize o
vylouCeni miZe vyluovany &len piimo podat navrh soudu na prohlaseni
rozhodnuti ¢lenské schiize o vyloudeni za neplatné.

Jde-li o vylouceni spole¢nych &leni-manzelti, doruduji se vSechny pisemnosti
tykajici se vystrahy a vylou¢eni samostatné kazdému z manzeli.

Clenstvi vylu¢ovaného ¢lena zanikd dnem, kdy mu bylo dorudeno rozhodnuti
Clenské schize o zamitnuti namitek, nebo marnym uplynutim lhiity pro podani
namitek k ¢lenské schizi proti rozhodnuti o vyloudeni; to plati i v ptipadé, ze
namisto namitek podal ¢len p¥imo névrh soudu na prohlaseni rozhodnuti o
vylou€eni za neplatné.

m) Do doby uplynuti lhity pro podani nédvrhu u soudu nebo do doby

pravomocného skonceni soudniho ¥{zeni bytové druZstvo nemiize vi&i &lenovi
uplatnit Zadnd prava plynouci ze zaniku jeho &lenstvi.



n) Bytové druZstvo miize rozhodnuti o vylougeni zruit. O zrueni rozhodnuti o
vylougeni rozhoduje ¢lenské schize.

0) Se zrudenim vylouceni musi vyloudeny Elen druZstva pisemné souhlasit — do 1
(slovy: jednoho) mésice ode dne, kdy mu bylo rozhodnuti o vylouceni
dorugeno. Toto neplati, pozadala-li vylou¢end osoba jiz dfive o zruSeni
rozhodnuti o vylouceni.

p) Pokud bylo rozhodnuti o vyloueni platné zruSeno, nebo bylo-li rozhodnuto
¢lenskou schiizi nebo soudem o tom, Ze namitky Clena proti rozhodnuti o
vylougeni jsou diivodné, plati, Ze Elenstvi v bytovém druzstvu nezaniklo.

9) Vypoiadaci podil pii zaniku &lenstvi za trvani bytového druzstva:

1y

2)

a)
b)

<)

Zanikem &lenstvi v bytovém druZstvu jinak neZ pievodem vznika byvalému Elenovi
narok na vypoiéadaci podil.

Vyporadaci podil se rovna vysi splaceného zékladniho ¢lenského vkladu a splacencho
dalgiho ¢lenského vkladu.

Pii zéaniku &lenstvi &lena bytového druzstva, jemuz byl pieveden druZstevni byt do
vlastnictvi a na kupni cenu pfevodu byl zapoéten jeho splaceny dal3i ¢lensky vklad,
rovna se vypofadaci podil splacenému zékladnimu &lenskému vkladu. Plati to také v
piipadé ptevodu vice predmétd najmu tomuto Elenovi, s nimiz bylo spojeno vice jeho
dalsich ¢lenskych vkladi. Podilel-li se byvaly &len na pofizeni druzstevniho bytu
ptipadné spolu s pozemkem také zakladnim &lenskym vkladem, ktery byl rovnéz
zapo&ten na kupni cenu pfevedeného bytu, rovna se vypotadaci podil nule.

d) Narok na vyplatu vypotadaciho podilu vznika ve lhiitich stanovenych v § 749 ZOK.

Vypoftadaci podil se vyplaci v penézich
CAST CTVRTA

NAJEM DRUZSTEVNIHO BYTU

Smlouva o najmu druZstevniho bytu:

a)

Zakladni podminkou pro vznik prava ¢lena bytového druZstva na uzavieni smlouvy o
najmu druZstevniho bytu je, Ze &len se podili, nebo jeho pravni predchiidce se podilel
na pofizeni bytu dalsim ¢lenskym vkladem zpiisobem a ve vySi urené podle téchto
stanov a spliiuje ostatni podminky podle ZOK a téchto stanov.

b) Jestlize je s ¢lenstvim v bytovém druZstvu spojeno pravo na uzavieni smlouvy o najmu

c)

druzstevniho bytu nebo ndjem bytu, pfevadi se nebo pfechazi na nabyvatele spolu
s prevodem nebo piechodem druZstevniho podilu privo na uzavieni smlouvy o ndjmu
druzstevniho bytu nebo ndjem bytu v rozsahu, v jakém nalezelo dosavadnimu ¢lenovi.
Shodné to plati, naleZelo-li dosavadnimu Elenovi pravo na uzavieni vice ndjemnich
smluv nebo pravo najmu k vice pfedmétim ndjmu.

TotéZ plati obdobné pii pfevodu nebo pfechodu druZzstevniho podilu nové vzniklého
rozdélenim dosavadniho druZstevniho podilu, dale pfi pfevodu nebo pfechodu
druzstevniho podilu, ktery splyne se stavajicim podilem dosavadniho ¢lena bytového
druzstva.

NileZzitosti smlouvy o ndjmu druzstevniho bytu:

a)

S kaZdym c¢lenem bytového druzstva, tj. ndjemcem druzstevniho bytu je bytové
druZstvo povinno uzaviit najemni smlouvu o ndjmu druZzstevniho bytu.

b) Ndjemni smlouva se sjedndva pisemné a obsahuje:




® oznaceni a popis pfedmétného bytu, ndgjemni vymér, vySe najemného, spolu se
zpusobem a lhiitami placeni ndjemného,

® urCeni, které opravy a udrzbu v byté a v jakém rozsahu si zajistuje &len
bytového druZstva-najemce sém na své naklady,

* zmény vySe nijemného a zalohovych plateb najemného, se ode dne jejich
aCinnosti stavaji dodatkem k njemni smlouvé.

* najemni smlouva miize obsahovat dal3{ naleZitosti podle okolnosti a potieb.

3) Najemné:
Clenové bytového druistva - ndjemci hradi ugelné vynaloZené naklady bytového druZstva

vzniklé pfi spravé druzstevnich bytl, pFispivaji na ahradu nakladd na opravu, modernizaci a
rekonstrukci domu. Podili se na tvorbé dlouhodobého finanéniho zdroje na opravy a investice.
VySe téchto nakladii a pfipadné zmény v platbach pravidelnych Ghrad podléhaji souhlasu
¢lenskou schiizi.

4) Plnéni spojend s uzZivanim bytu:

5)

a)

Sluzby, které zajistuje bytové druZstvo pro tadné bydleni ¢lend druZstva - najemnik(
jsou:
* centralizovana dodavka tepla a teplé vody,
doddvka studené vody,
odvéadéni odpadnich vod,
osvétleni spoleénych prostor v doms,
aklid spoleénych prostor v domé,
umoZznéni pi{jmu rozhlasového a televizniho signalu.

b) Najemnici — ¢lenové bytového druZstva jsou povinni hradit naklady za pInéni spojena s

<)

uZivanim bytii placenim mési¢nich zaloh na thradu nakladi na sluzby. Mésiéni zalohy
za jednotlivé sluzby se urduji jako mési¢ni podil podle posledniho ztétovaciho obdobi,
anebo z ndkladii odvozenych z predpokladanych cen b&#ného roku.

Pokud by zpiisob roz(&tovani nebyl ¢&lenskou schiizi (nebo piedsedou druZstva)
schvalen, rozi¢tuji se naklady na sluzby podle zvlagtniho zakona.

Priva a povinnosti bytového druzstva jako pronajimatele druzstevniho bytu:

a)

b)

<)

d)

Bytové druzstvo je povinno pecovat o spolecné ¢asti domu a o dodavku sluzeb
souvisejicich s bydlenim tak, aby umoznilo uZivatelim a najemciim bytd neruiené
bydleni a vyuZivani viech sluZeb souvisicich s bydlenim v doms.

Bytové druzstvo jako pronajimatel mé povinnost pfedat druZstevni byt nijemci ve
stavu zplsobilém k jeho uZivani a udrZovat po dobu najmu byt a dim ve stavu
zpisobilém k uzivani.

Vyzaduji-li nezbytné (pravy a opravy ostatnich byti nebo domu Jjako celku vstup do
byti. je bytové druzstvo opravnéno po pisemném oznameni alespori 5 (slovy: pét) dni
pfedem, po ndjemci pozadovat, aby umoznil za tim Géelem vstup do bytu.

Nepostaré-li se ndjemce druzstevniho bytu o v&asné provedeni drobnych oprav a
b&Znou Gdrzbu bytu, ke které je povinen, m4 bytové druzstvo pravo tak uginit samo po
pfedchozim upozorn&ni &lena a na jeho naklad v rozsahu nezbytné nutném a pozadovat
od n&j nahradu.

Bytové druZstvo ma pravo pozadovat na zékladé ustanoveni v najemni smlouvé nebo
na zéklad€ usneseni Elenské schiize, aby v ndjemcové doméacnosti %l jen takovy pocet
osob, ktery je pfiméfeny velikosti bytu a nebréni tomu, aby vSechny tyto osoby mohly
v byt€ Zit v obvyklych pohodinych a hygienicky vyhovujicich podminksch.



6)

g)

h)

i)

k)

D

Drugstvo vede technickou dokumentaci domu a jeho &asti, véetné vSech bytl a
spoleénych prostor.

DruZstvo provadi administrativni prace spojené se spravou domu, zajist'uje pravidelné
vybirani zaloh za uZivani sluZeb spojenych s bydlenim a Ghradu téchto sluzeb
dodavateliim, plati dané a pojisténi domu.

Druzstvo peuje o zéklady domu, jeho stfechu, fasadni oplasténi, hlavni svislé a
vodorovné konstrukce, schodisté, chodby, spoleéné balkony, pradelnu, suSarnu,
ko&arkarnu, rozvody tepla a teplé vody, kanalizace, plynu a elektiiny.

Bytové druzstvo zajistuje provadéni pravidelné udriby a opravy, véetné modernizace
spoleénych ¢asti domu. Zajistuje pravidelné revize zafizeni vyplyvajici ze zdkonnych
ustanoveni.

Bytové druzstvo zajistuje klid spolenych prostor (schodist, spoleénych balkond,
sklepnich prostor, piidy) a odstrafiovani sn¢hu a ndmrazy v zimnich mésicich na
ptilehlém pozemku ve vlastnictvi druZstva.

K uhradg praci spojenych se spravou domu mé druzstvo narok na pravidelné mésicni
piispévky ve vysi stanovené Clenskou schizi.

Provede-li pronajimatel - bytové druZstvo stavebni uUpravy, které trvale zlepSuji
uzitnou hodnotu druZstevniho bytu ¢&i celkové podminky bydleni v domé, anebo maji
za nasledek trvalé Uspory energie nebo vody, miZe se s nijemci dohodnout o zvySeni
najemného, nejvyse o 10% z udeln¢ vynaloZenych nékladii ro¢né. Souhlasi-li s
navrhem takového zvySeni najemného dvé tfetiny Clenské zékladny druzstva —
najemct, plati toto zvyseni pro vSechny najemce.

Prava a povinnosti ¢lena bytového druZstva jako ndjemce druzstevniho bytu:

a)

b)

c)

d)
e)

Najemce druZstevniho bytu ma povinnost uZivat druZstevni byt a spolu s bytem
spole¢né prostory v souladu s najemni smlouvou a s témito stanovami, zachovava
dobré mravy a nenaruiuje vzdjemné vztahy s ostatnimi ¢leny druZzstva.

Dodrzuje po dobu ndjmu pravidla obvykla pro chovani v domé a pokyny pronajimatele
pro zachovani pofadku obvyklého dle mistnich poméri. DodrZuje bezpe€nostni a
protipoZarni piedpisy pfi uZivani spolednych prostor. Totéz plati i pro ¢leny ndjemcovy
domécnosti.

Piijme-li najemce nového ¢lena své domécnosti, ozndmi zvySeni poCtu osob Zijicich v
byté& bez zbyte¢ného odkladu druzstvu, spolu se jménem, piijmenim a datem narozeni a
s Gidajem o dosavadnim bydlisti. Pokud to neugini ani do dvou mésici, jde o zavazné
poruseni povinnosti ¢lena plynoucich z ngjmu druZstevniho bytu. Pfitom pfijeti dalSi
osoby do najemcovy domdcnosti nesmi byt v rozporu s poZzadavkem druzstva, aby v
najemcové domdcnosti Zil jen takovy pocet osob, ktery je pfiméfeny velikosti bytu, a
nebrani tomu, aby vSechny mohly v byt Zit v obvyklych pohodlnych a hygienicky
vyhovujicich podminkach.

Provadi a hradi udrZbu a opravy v byté v rozsahu uréeném témito stanovami,

Zjisti-li ndjemce v byté poskozeni nebo vadu, kterou je tfeba neprodlené odstranit, a
jde o poskozeni nebo vadu, jejiZ odstranéni pfislusi pronajimateli, ozndmi to najemce
ihned piedsedovi druZstva nebo povéfenému clenovi (domovnikovi). Soucasné
najemce udini podle svych moZnosti opatfeni k tomu, aby se $koda na majetku
druzstva déle neroz$ifovala a nevznikala tak Skoda vétS$i. Na nédhradu UCelné
vynaloZenych nédkladd ma pravo, pokud poSkozeni nebo vada nebyla zplsobena
okolnostmi, za které sam odpovida. Poté umoZni bytovému druZzstvu provedeni praci k
odstranéni poskozeni nebo vady, jinak odpovida za $kodu, ktera by nesplnénim této
povinnosti vznikla.



g

h)

)]

k)

Odstrani neprodlené na vlastni naklady zavady a poskozeni, které zpisobil na doms &i
Jeho zafizen{ sdm, nebo osoby Zijici v jeho domacnosti nebo pobyvajici v byté.

Vadu nebo poskozeni, které brani obvyklému bydleni, oznami najemce bytovému
druzstvu bez zbyte¢ného odkladu. Neodstrani-li bytové druzstvo poskozeni nebo vadu
bez zbytecného odkladu, miiZe je najemce odstranit na vlastni naklady a ¥adat jejich
nahradu, popfipadé slevu ndjemného, jestlize vady nebo poskozeni jsou natolik
podstatné, Ze brani obvyklému bydleni. Neozndmi-li vSak najemce poskozeni nebo
vadu bez zbyteéného odkladu poté, co ji zjistil nebo mohl pti ¥adné pé¢i zjistit, nemé
pravo na Ghradu vynaloZenych nakladi.

Umozni povéfenym zastupciim druZstva po ptedchozim oznameni pfistup do bytu za
Ucelem zjisténi technického stavu uZivaného bytu, jakoZ i odpodet nam&fenych hodnot
tepla, tepl€ i studené vody; také umozni ptistup k dal§im zatizeni, které jsou soudasti
bytu a patfi bytovému druZstvu.

UZivatel — ndjemce bytu miZe provadét upravy bytu dle svého uvaZeni. Nesmi viak
jimi ohrozit fadné bydleni sousedii a nesmi ohrozit funk&nost spoleénych ¢asti domu.
Upravy bytu, jimiz se méni vzhled domu nebo jeho vnitini uspofadani, miZe najemnik
bytu provadét jen s pisemnym souhlasem orgénu druZstva. Pokud je podle zvladtnich
predpisii k takové tpravé tieba souhlasu jiného organu nebo subjektu, musi si vyZadat
také jeho souhlas (rozhodnuti). Souhlas druZstva nenahrazuje rozhodnuti stavebniho
ufadu o povoleni tiprav, ani jejich ohlageni, pokud je toho zapotfebi podle predpisii o
stavebnim fizeni. Za stavebni Upravy nebo podstatné zmény se povazuji napt.:

* zavadéni nebo zmény vodovodniho, elektrického, plynového i jiného vedeni,

* instalace, odstratiovani nebo pfemistovani plynovych kamen,

» zazdivani dvef{ ruseni bytovych pticek,

e piemistovani dvefi,

* zamena druhu kuchyiiského sporaku (plynového) jinym druhem (elektrickym).
Pokud vi ndjemce piedem o své neptitomnosti, kterd ma byt delsi nez dva mésice,
oznami to v€as bytovému druZstvu. Souasné ozna&i osobu, kterd po dobu jeho
nepfitomnosti zajisti moZnost vstupu do druZstevniho bytu v ptipadé, kdy toho bude
nezbytné zapotiebi; nema-li nijemce takovou osobu, Jje takovou osobou bytové
druZstvo. Pokud nesplni ndjemce tuto povinnost, povazuje se to za porudeni &lenskych
povinnosti spojenych s ndjmem zavaZnym zpiisobem.

Druzstevni byt miiZze ndjemce ptenechat jiné osob& do podndjmu jeding s pfedchozim
pisemnym souhlasem piedstavenstva druzstva. Néjemce je povinen ve smlouvé o
podndjmu zavazat podnijemce k dodrZovani vsech ptedpisti tykajicich se uZivéani
druZstevniho bytu, véetné ustanoveni stanov druZstva upravujicich tyto zaleZitosti Po
udgleni souhlasu s podnajmem je povinen najemce poskytnout jedno vyhotoveni
podndjemni smlouvy bytovému druZstvu. Bez souhlasu druZstva miize najemce dat do
podndjmu &ast svého bytu pouze za predpokladu, 7e sam v byt€ trvale bydli.

Néjemce je povinen plnit véas a Gipln& povinnosti vyplyvajici z ndjemni smlouvy, platit
véas a lipln¢ platby s najmem spojené do 25. (slovy: dvacatého patého) dne b&zného
mésice. Na pisemnou Zadost nijemce miiZe druZstvo v odtvodnénych pFipadech svolit
hradu ndjemného do posledniho dne b&zného mésice.

Je t€Z povinen oznamovat bytovému druZstvu pobyt dalsich osob v uZivaném byté pro
ucely rozictovani cen sluzeb poskytovanych s bydlenim,

chranit majetek druzstva, zvlasté pak dodrovat pravidla pro uZzivani bytu a spoleénych
prostor, schvélena usnesenim &lenské schiize nebo obsazena v domovnim F4du.
Néjemce je opravnén chovat ve svém byté zvife, pokud tim nezpidsobi pronajimateli
nebo dalsim obyvatelim domu nepfiméfené potiZe. Pro chov exotickych a jinych



nebezpeénych zvifat, jejichZz ptitomnost v dom& by mohla jakymkoliv zpisobem
narudit souZiti a vyvolat namitky ostatnich ¢lenti (ndjemniki) druZstva, je zapotiebi
predem pisemného souhlasu druzstva.

7) Opravy a idrzba v byté:

8)

a)

b)

<)

Bytové druzstvo jako pronajimatel udrZuje po dobu ndjmu byt a dim ve stavu
zpiisobilém k uZivani a ndjemce provadi nebo zajistuje na své néklady provadéni
b&zné Gdrzby a béZnych oprav v byté v rozsahu podle téchto stanov a pripadného
usneseni ¢lenské schiize.
Ndajemce zajisl'uje nebo provadi na své naklady v byt€ opravy a udrzbu:
¢ spojenou s b&Znym uZivanim bytu, véetné nakladi spojenych s opravami a
Gdrzbou vniténiho vybaveni bytu popiipadé s jeho vymenou,
e spojenou s opravami, idrzbou, popfipadé vymé&nou vnitinich rozvodii elektfiny
a vody ke spotiebi¢iim v byt&, odvodii splaskovych vod v byt& aZ po pfipojeni k
hlavnimu fadu v byté&.
Za bézné opravy a béznou udrzbu. se nepovazuji:

e opravy a Gdrzba rozvodd plynu v byt&, které byly v byté umistény pfi vzniku

najmu,

e opravy a udrzba soustavy rozvodi tepla, véetné rozvodli v byt&, radiatord,
véetnd termostatickych ventilil a zafizeni slouziciho k roziétovéani nakladii na
topen,
piivodi spoleéné televizni antény do bytu,
opravy a vymény domdcich telefont a spolenych rozvodi k nim,
opravy a ovéfovani bytovych méfici vody a tepla,
opravy a vymény oken, nebo vymeény jejich &asti, pokud ¢lenskd schize
nerozhodne jinak.

Priavni_dusledky pievodu, piechodu, rozdéleni a splynuti druZstevniho podilu

spojeného s najmem druZstevniho bytu:

a)

b)

d)

€)

Pievodem druZstevniho podilu, s nimZ je spojen najem druZstevniho bytu, dochazi k
ptevodu najmu druZstevniho bytu, v&etn& viech prav a povinnosti s tim spojenych.
Zemfe-li najemce druzstevniho bytu a nejde-li o byt ve spole¢ném néjmu manzeld,
ptechazi smrti najemce jeho &lenstvi v bytovém druZstvu a najem druzstevniho bytu na
toho dédice, kterému ptipadl druzstevni podil, véetné viech prav a povinnosti s tim
spojenych.

P¥i rozdéleni druZstevniho podilu, s nimZ je spojen ndjem k vice pfedmétlim najmu,
musi byt vzdy uréeno, se kterym z druZzstevnich podilii nové vzniklych rozdélenim je
spojen najem kterého pfedmétu n4jmu; tyto Udaje musi souhlasit s Gdaji v seznamu
¢lendl. Na nabyvatele druzstevniho podilu vzniklého rozdélenim se ptevadi i prechazi
najem, véetné viech prav a povinnosti s tim spojenych.

PFi splynuti druzstevniho podilu, s nimZz je spojen ndjem druZstevniho bytu s
dosavadnim podilem jiného ¢lena téhoZ bytového druZstva, stavd se nabyvatel
ndjemcem druzstevniho bytu, jehoZ ndjem byl dosud spojen s timto druZstevnim
podilem. Nabyvateliv dosavadni najem druZstevniho bytu zistava nedotlen a ma
nadale prava a povinnosti jediného ¢&lena.

S pravem ndjmu k druZstevnimu bytu pfevadénym nebo pfechdzejicim na nabyvatele
podle odstavci (a) az (d), dochazi soucasn¢ k prevodu &i ptechodu vsech prav a
povinnosti s tim spojenych, a to v€etn& viech dluhii dosavadniho ¢lena-najemce vici



bytovému druZstvu a dluhii bytového druZstva vi&i tomuto dosavadnimu &lenovi-
najemci, které souviseji s uZivanim druZstevniho bytu dosavadnim néjemcem.

9) Spoletné &lenstvi manZelii v bytovém dru¥stvu a spole&ny nijem druZstevniho bytu:

a)

b)

c)

d)

€)

2

Spole¢né Elenstvi manZelii v bytovém druzstvu vznika, jestlize je druzstevni podil
soucasti spole¢ného jméni manZell. Ze spoledného &lenstvi jsou oba manzelé
opravnéni a povinni spoledné a nerozdilng a jako spole&ni &lenové maji jeden hlas. V
ostatnim se zéleZitosti druZstevniho podilu ve spoleéném jméni manzeli a pravni
vztahy plynouci ze spoledného &lenstvi manZelli Fidi ve vztahu mezi manzely
ustanovenimi NOZ o manzelském majetkovém pravu.

Jde-li o spole¢né ¢lenstvi manZeld v bytovém druZstvu, s nim Jje spojeno pravo na
uzavieni najemni smlouvy k druZstevnimu bytu, jde o privo na uzavieni smlouvy o
spoleéném ndjmu manZeld k druZstevnimu bytu. Jde-li o spoleéné ¢lenstvi manzeld, s
nimz je spojen nijem druZstevniho bytu, jde o spole¢ny ndjem manZeld k
druZstevnimu bytu.

Z pravnich jednani tykajicich se spole¢ného najmu manZeld k druZstevnimu bytu jsou
oba manZelé opravnéni i povinni spole¢ng a nerozdilng.

Pieménilo-li se spole¢né ¢lenstvi manZelt za trvani manZelstvi na vyluéné ¢lenstvi jen
Jednoho z manzZelli, nema tato skutednost vliv na spole¢né ndjemni pravo k
druZstevnimu bytu.

Pfi zdniku manZelstvi rozvodem v piipadé, kdy byl druZstevni podil v bytovém
druZstvu soucésti spolesného jméni manzelt, a byvali manzelé byli spoleénymi ¢leny a
spoleénymi najemci druZstevniho bytu, zanikne spole¢ny najem manzeld k
druZstevnimu bytu vypofadanim spole&ného Jméni manZeld (na zdklad& pisemné
dohody nebo rozhodnutim soudu) ve vztahu k druZstevnimu podilu, jako soudasti
spole¢ného jméni manZel. Vyluénym &lenem a ndjemcem druZstevniho bytu se stane
ten z rozvedenych manZeld, ktery byl uréen jejich dohodou nebo rozhodnutim soudu. -
V ptipadé€ zaniku manZelstvi smrti jednoho z manzelii, ktefi byli spole¢nymi ¢&leny a
spolenymi ndjemci druZstevniho bytu, zanikne se spoleénym ¢lenstvim manzeld také
spoleény ndjem druzstevniho bytu a vyluénym ndjemcem druZstevniho bytu se stava
poziistaly manzel, ktery se stal vyluénym Clenem bytového druzstva, a jemuz nalezi
druzstevni podil.

Je-li jeden z manZeld vyluénym &lenem bytového druZstva (druzstevni podil neni
soucasti spole¢ného jméni manZelii), maji oba manzelé spole¢né najemni pravo
odvozené od priva najmu manZela, ktery je vyluénym &lenem bytového druZstva.
Zanikne-li Elenstvi manzela, od jehoZ najemniho prava bylo spole&né najemni pravo
odvozeno, zanikne také najemn{ pravo druhého manzela.

10) Spoleéna ustanoveni k najmu drustevniho bytu:

a)

b)

¢)

d)

Zanikem Clenstvi v bytovém druZstvu zanika také pravo na uzavieni smlouvy o najmu
druzstevniho bytu nebo najem druZstevniho bytu.

Néjem druZstevniho bytu mizZe zaniknout jedin& spolu se zanikem &lenstvi v bytovém
druZstvu, s nimZ byl najem spojen, nejde-li o vice pfedmétii najmu, z nichZ jeden
zanikne pfevodem &ésti rozdéleného druZstevniho podilu.

Pisemnosti tykajici se nagjmu druZstevniho bytu se vzajemné& dorucuji bud’ osobnim
ptedanim a pfevzetim nebo doporudenou poitou.

Podrobnosti tykajici se pridv a povinnosti spojenych s nidjmem druZstevniho bytu
mohou byt uréeny v ,,.Domovnim fadu®, schvilenédm usnesenim &lenské schiize,
popfipadé také v ndjemni smlouvé.



e) Clen bytového dru¥stva - najemce, kterému zanikl ndjem bez pravniho nastupce,

f)

odevzda druZstevni byt bytovému druzstvu v den, kdy ndjem zanikl, popfipad¢ jiny
pozdgjsi den pisemné dohodnuty s bytovym druZstvem. Byt je odevzdan, obdrzi-li
bytové druzstvo klite, ma moZnost piistupu do bytu, byt je vyklizeny a zpiisobily k
dal3imu uzivani.

Byt musi byt odevzddn bytovému druZstvu ve stavu, v némZ jej najemce pfevzal, s
piihlédnutim k b&znému opotiebeni. Osoba odevzdavajici byt je povinna odstranit v
ném zmény, které byly provedeny v prib&hu ndjmu bez souhlasu bytového druzstva,
pokud nebude dohodnuto jinak.

CAST PATA
ORGANY BYTOVEHO DRUZSTVA

1) Zakladni ustanoveni:
Organy bytového druzstva jsou:
a) Clenska schize,
b) piedstavenstvo druzstva,
¢) kontrolni komise.

2) Clenska schuze:

a)

Clenska schiize je nejvy$sim organem bytového druZstva.

b) Clenska schiize:

<)

d)

1. méni stanovy, nedochazi-li k jejich zm&né na zaklade jiné pravni skutecnosti,

2. voli a odvolava predstavenstvo druZstva a uréuje vysi jeho odmény,

3. schvaluje tadnou, mimofadnou nebo konsolidovanou Gfetni zavérku, popfipadé
mezitimni uéetni zavérku,

4. schvaluje smlouvu o vykonu funkce podle § 59 ZOK a jeji zmény a zruseni,

5. rozhoduje o vylouéeni &lena z bytového druZstva, dale o namitkach Elena proti
rozhodnuti o jeho vylouéeni, byly-li ¢lenem podany,

6. rozhoduje o rozdéleni zisku nebo Ghradg ztraty v souladu s § 750 ZOK,

7. rozhoduje o uhrazovaci povinnosti ¢leni,

8. rozhoduje o pouZiti rezervniho fondu, pokud byl zfizen, o ziizeni a zplisobu pouZiti
dal$ich fondi,

9. rozhoduje o pfemén& bytového druZstva, za podminek stanovenych zvlaStnim
zikonem,

10. schvaluje smlouvu o dal§im &lenském vkladu a jeji zménu a zruSeni,

11. rozhoduje o zruseni druzstva s likvidaci,

12. voli a odvolava likvidatora a rozhoduje o jeho odméng,

13. schvaluje zpravu likvidatora o naloZeni s likvidatnim zGstatkem,

14. rozhoduje o dalSich otazkach, které zdkon nebo stanovy svéfuji do jeji ptisobnosti.

Clenska schiize vykonava pilisobnost kontrolni komise. Clena bytového druZstva Ize

povétit k jednordzovému zajisténi konkrétniho ukolu piisluejiciho Clenské schizi pfi

vykonu plisobnosti &innosti kontrolni komise. Toto povéfeni neméa povahu volby

organu bytového druZzstva.

Clenska schiize si miZe vyhradit do své pisobnosti rozhodovani i o daliich otazkach,

které ZOK ani stanovy do jeji plisobnosti nesvéfuji; to neplati, jestlize se jedna o



3)

zalezitosti svéfené v ZOK a v tdchto stanovach do plsobnosti, ktera pfislusi
Predstavenstvu druZstva nebo jeho kontrolni komisi.

JestliZe si Clenské schiize vyhradi svym usnesenim rozhodovéni o urgité zaleZitosti do
své piisobnosti, nemiize byt o této zaleZitosti rozhodovano na téze ¢lenské schizi, na
které si Clenska schiize rozhodovéani o urgité zaleZitosti vyhradila, ledaze jsou na
Clenské schizi ptitomni viichni &lenové bytového druZstva a viichni souhlasi s tim, e
se bude tato v&c projednavat na této &lenské schizi.

Svoldni Elenské schiize:

a)

b)

c)

d)

g)

h)

i)

Pfedstavenstvo druistva svolava €lenskou schiizi nejméné jednou za kazdé udetni
obdobi a dale v pFipadech uvedenych v tomto &lanku stanov. Clenska schiize, na které
se ma projednat fadna Getni zévérka, se musi konat nejpozdgji do 6 (slovy: 3esti)
mesicli po skon€eni G¢etniho obdobi, za které je fadna Gcetni zdvérka sestavena.
Svolavatel nejméng 15 (slovy: patnact) dnt ptede dnem konani &lenské schiize uveftejni
pozvanku na ¢lenskou schiizi na internetovych strankach bytového druZstva a soudasné
Ji za8le €lentim na adresu uvedenou v seznamu &lend. Uvefejnénim pozvanky se
povaZuje pozvinka za dorutenou. Pozvinka musi byt na internetovych strankach
uvefejnéna az do okamziku konani ¢lenské schize.

Pozvénka na €lenskou schiizi obsahuje;

¢ firmu a sidlo bytového druZstva,

* misto a dobu zahdjeni &lenské schiize; misto a doba zahdjeni ¢lenské schiize se
uréi tak, aby co nejméné omezovaly moZnost &lena se ji z(Gastnit,

* oznaCeni, zda se svolava ¢lenska schiize nebo nahradni &lenska schiize,
program &lenské schize,
misto, kde se ¢len miZe seznamit s podklady k jednotlivym zaleZitostem
programu &lenské schiize, pokud nejsou priloZeny k pozvénce.

Ma-li dojit ke zméné& stanov nebo k ptijeti usnesent, jehoZ diisledkem je zména stanov,
obsahuje pozvénka v pifloze t¢Z navrh téchto zmén nebo ndvrh usnesent.
Pfedstavenstvo druZstva svola &lenskou schiizi vZdy, je-li to v dilezitém zajmu
bytového druZstva.

Piedstavenstvo druZstva svola ¢lenskou schizi bez zbyte¢ného odkladu také poté, co
zjisti:

® Ze zréta bytového druzstva dosdhla takové vy3e, ze pfi jejim uhrazeni ze zdrojt
druzstva by neuhrazena ztrata dosahla vySe zakladniho kapitalu nebo to lze s
ohledem na vSechny okolnosti predpokladat,

* bytové druZstvo se dostalo do tipadku nebo do hroziciho dpadku podle jiného
pravniho predpisu, a navrhne ¢&lenské schizi piijeti potfebnych opatieni k
napravé.

Predstavenstvo druZstva svola ¢lenskou schiizi, jestlize jej o to pozadali &lenové
druZstva pisemnou Zadosti. Pisemnou Z4dost o svolani &lenské schiize musi podepsat
alespofi 10% ¢lenti druzstva, kteti maji nejméné jednu pétinu viech hlasi.

Neni-li ¢lenska schize svolina na Zadost &lentt druZstva podle § 639 odst. 3 ZOK
Pfedstavenstvem druZstva tak, aby se konala do 30 (slovy: tficeti) dnii po doruéeni
Zadosti, mizZe ¢lenskou schiizi svolat osoba k tomu pisemné zmocnéna viemi &leny,
ktefi o svolani ¢lenské schiize pozadali.

Neni-li ¢lenska schiize svoland na Zadost &lent druFstva usnadenischopna, svola ten,
kdo ¢lenskou schizi svolal, nahradni &lenskou schiizi; to neplati, pokud osoby 74adajici
o svolani ¢lenské schiize vzaly svoji Zadost zpét.




4)

5)

i)
k)

D

p)

Q

r)

Na Zadost &lend opravnénych pozadovat svolani ¢lenské schiize zafadi Pfedstavenstvo
druzstva jimi uréenou zalezZitost na program Clenské schiize.

Zalezitosti, které nebyly zafazeny v pozvance do programu Clenské schiize, mize
¢lenska schiize projednat jen za ucasti a se souhlasem v3ech ¢lent druzstva.

Clenské schtize je schopna se usnaet, pokud je pfitomna vétsina viech ¢lenti bytového
druzstva majicich vétSinu vsech hlast.

Clenska schiize se usnasi vétsinou hlasii pritomnych &lentl, nevyZaduje-li zakon vySSi
pocet hlasd.

KaZdy &len ma pti hlasovani na &lenské schiizi 1 (slovy: jeden) hlas, pokud nenf dale
stanoveno jinak.

Pravo hlasovat na &lenské schiizi maji &lenové bytového druZstva. Clen se zudastiiuje
&lenské schiize osobné nebo v zastoupeni. Plni moc pro zastupovéni na ¢lenske schiizi
musi byt pisemna a musi z ni vyplyvat, zda byla udglena pro zastoupeni na jedné nebo
vice ¢&lenskych schiizich. Nikdo nesmi byt na jednani ¢lenské schiize zastoupen
zmocnéncem vice nez jedné tfetiny vSech &lendl druzstva, jinak plati, Ze nema pro
jednani na ¢lenské schiizi udélenu zadnou plnou moc.

P¥i posuzovéni schopnosti ¢lenské schize se usnadet a pii pfijimani usneseni se
neptihlizi k ptitomnosti a hlasim ¢&lend, ktefi nemohou vykondvat hlasovaci pravo
podle § 660 az 662 ZOK.

Neni-li ¢lenska schiize schopna se usnaset, svola ten, kdo svolal pivodné svolanou
¢lenskou schiizi, nahradni &lenskou schiizi se stejnym programem, a to stejnym
zplisobem jako pivodné svolanou élenskou schiizi, a samostatnou pozvankou.
Nahradni ¢lenska schiize je schopna se usnaset, pokud je ptitomno alespoi 25% Clend.

Rozhodovani per rollam:

a)

b)

¢)
d)

Ptedstavenstvo miize rozhodnout, Ze se rozhodnuti &lenské schiize uskute¢ni zptisobem
per rollam a to tak, Ze za$le viem ¢&lenim druZstva pisemny ndvrh rozhodnuti, ktery
obsahuje zejm.: a) text navrhovaného rozhodnuti a jeho odivodnéni, b) 15 (slovy:
patnécti) denni lhitu pro dorudeni vyjadfeni Clena, pro jejiz zacétek je rozhodné
dorudeni navrhu &lenovi a c) piipadné podklady potiebné pro jeho pfijeti.

Nedoruéi-li ¢len ve lhiité dle ptedchoziho odstavce pfedstavenstvu souhlas s navrhem
usneseni, plati, Ze s navrhem nesouhlasi. VyZaduje-li ZOK, aby rozhodnuti ¢lenské
schiize bylo osvéd&eno vetejnou listinou, ma vyjadieni ¢lena formu vefejné listiny
(notéatsky zapis), ve které se uvede i obsah navrhu rozhodnuti ¢lenské schiize, kterého
se vyjadieni tyka.

Rozhodna vétsina se podita z celkového potu hlasii viech ¢lentl druzstva.

Vysledek rozhodovani, v&. dne jeho pfijeti, oznami predstavenstvo zplisobem
stanovenym stanovami a ZOK pro svolani &lenské schize vSem ¢&lenim bez
zbytedného odkladu ode dne jeho pfijeti.

Piedstavenstvo druzstva:

a)

b)

Ptedstavenstvo druZstva je statutdrnim orgdnem druZstva. Pfedstavenstvo ma 3 ¢leny.
Ptedstavenstvo voli svého pfedsedu a mistopfedsedu. Za piedstavenstvo navenek jedna
predseda pfedstavenstva, nebo souc¢asné dva jini ¢lenové piedstavenstva.
Pfedstavenstvu nalezi obchodni vedeni druzstva a plni usneseni &lenské schiize.
Piedstavenstvo zajistuje Padné vedeni Gletnictvi, pfedkladd c¢lenské schiizi ke
schvdleni Uéetn{ zavérku a v souladu se stanovami také ndvrh na rozdé€leni zisku nebo
tihradu ztraty.



c)

d)
e)

g

h)

»

6)

O pribéhu jednéni predstavenstva a o jeho rozhodnutich se pofizuje zépis podepsany
piedsedajicim a zapisovatelem; pfilohou zapisu je seznam pfitomnych osob. V zapisu
se jmenovité uvedou ¢lenové piedstavenstva, ktefi hlasovali proti jednotlivym
usnesenim nebo se zdrZeli hlasovani; u neuvedenych &lend se ma za to, Ze hlasovali
pro pfijeti usneseni. Kazdy ¢len piedstavenstva ma pravo na vydani kopie zapisu.

Pro €leny predstavenstva plati zdkaz konkurence podle ust. § 710 ZOK.

Clenové piedstavenstva drugstva jsou voleni na funkéni obdobi 5 (slovy: pét) let.

V ptipadé smrti ¢lena predstavenstva, odstoupeni z funkce, odvolani anebo jiného
ukonceni jeho funkce, zvoli nejblizi &lensk4 schiize nového &lena piedstavenstva.
Nebude-li z diivodu uvedeného ve vét& prvni piedstavenstvo schopné plnit své funkce,
Jmenuje chybégjici Eleny soud na navrh osoby, ktera na tom osvédei pravni zajem, a to
na dobu, neZ bude tadné zvolen chybgjici ¢len nebo &lenové, jinak miize soud i bez
navrhu druZstvo zrusit a nafidit jeho likvidaci.

Clen predstavenstva miize ze své funkce odstoupit. Odstupujici ¢len oznadmi své
odstoupeni orgénu, ktery jej zvolil, a jeho funkce kon&i uplynutim jednoho mésice od
doruceni tohoto ozndmeni.

Piedstavenstvo, jehoZ pocet &lent nekles! pod polovinu, miZe jmenovat néhradni ¢leny
do pristi ¢lenské schize.

V ostatnim se pouziji pro ptedstavenstvo druZstva ustanoveni ZOK a NOZ, ktera se
tykaji volenych orgdnii a ¢&lenstvi ve volenych organech obchodnich korporaci nebo
obecné pravnickych osob, pokud se vztahuji také na volené organy bytového druzZstva.
V pilsobnosti pfedstavenstva je dale rozhodovani o nabyti movitych véci, jejichz
pofizovaci cena v souhrnu za kalendaini rok neptesahne &astku 10.000,- K¢ (slovy:
deset tisic korun &eskych), o zcizeni nebo zatizeni movitych vé&ci, jejichZ zistatkova
cena, jde-li o dlouhodoby hmotny nebo dlouhodoby nehmotny majetek, nebo cena
obvykla, jde-li o jiny movity majetek, v souhrnu za kalendaini rok nepiesdhne ¢astku
10.000,- K& (slovy: deset tisic korun &eskych), o opravé nebo stavebni Gpravé
spoleCnych &asti nemovité véci, nepfevysuji-li naklady v jednotlivych pfipadech &astku
1000,- K¢ (slovy: jeden tisic korun &eskych) v priméru na kazdou Jjednotku, v souhrnu
za kalendaini rok nepfesihne &astka 50.000,- K¢ (slovy: padesit tisic korun &eskych);
tento limit neplati, pokud se jedné o opravy zpiisobené havarii na spoleénych &astech.

Kontrolni komise druZstva:

a) Kontrolni komise kontroluje veskerou &innost druZstva, projednava stiZznosti &lent
a miZe poZadovat jakékoliv informace a doklady o hospodafeni druzstva. P¥i
vykonu své piisobnosti je kontrolni komise nezavisld na ostatnich organech
druZstva.

b) Kontrolni komise déva pisemné stanovisko ke kazdé tcetni zavérce, k navrhu na
rozdéleni zisku nebo Uihradé ztraty druzstva a k navrhu na rozhodnuti o uhrazovaci
povinnosti ¢lenti. Na zjist&né nedostatky kontroln{ komise upozorni predstavenstvo
a dohlizi na zjednani napravy.

¢) Predseda kontrolni komise m4 pravo ulastnit se jednani predstavenstva, které je
povinno kontrolni komisi o kaZdém svém jednani pfedem informovat.

d) Kontrolni komise méa 3 &leny. Kontrolni komise vol{ svého predsedu a
mistopiedsedu.

e) Kontrolni komise rozhoduje vétsinou hlasii viech svych ¢lenil, ledaze stanovy uréi
vy3$i pocet potfebnych hlasa.

f) O prabéhu jednani kontrolni komise a o lejich rozhodnutich se pofizuje zapis
podepsany pfedsedajicim a zapisovatelem; piilohou zépisu je seznam ptitomnych




osob. V zépisu se jmenovité uvedou &lenové kontrolni komise, ktefi hlasovali proti
jednotlivym usnesenim nebo se zdrZeli hlasovani; u neuvedenych €lent se ma za
to, 7e hlasovali pro pfijeti usneseni. Kazdy ¢&len kontrolni komise ma pravo na
vydani kopie zapisu.

g) Pro &leny kontrolni komise plati zakaz konkurence podle ust. § 722 ZOK.

h) Clen kontrolni komise miize ze své funkce odstoupit. Odstupujici Clen oznami své
odstoupeni organu, ktery jej zvolil, a jeho funkce kon¢i uplynutim jednoho mésice
od doruéeni tohoto oznameni.

i) Kontrolni komise, jejiz podet &lenti neklesl pod polovinu, miiZe jmenovat nahradni
¢leny do piisti lenské schize.

CAST SESTA

HOSPODARENI BYTOVEHO DRUZSTVA

1) Ziakladni ustanoveni:
Zdroje kryti nakladii bytového druZstva jsou zejména &lenské vklady, vynosy z ndjemncho
bytli a najmu spoleénych prostor v domé, ostatni vynosy a pfijaté zalohy na sluzby.

2) Dlouhodoby finanéni zdroj na opravy a investice:

3)

a)

b)

c)

Zdroj na opravy a investice se tvo{ pravidelnymi i mimofddnymi pfispévky z
najemného.

Zdroj na opravy a investice se pouZivé na financovéani oprav, udrzby, pfipadné dalsich
provoznich nakladi a na financovani investi&nich nakladii, zejména rekonstrukei a
modernizaci bytového domu, p¥ipadné& na koupi pozemku souvisejictho s domem, ¢i
jiného dlouhodobého majetku slouziciho k uspokojovani bytovych potfeb Elend.
Zpisob tvorby a pouziti tohoto zdroje schvaluje ¢lenska schiize.

Fondy bytového druZzstva:

a)

b)
<)

Bytové druZstvo vytvafi nedélitelny fond, jehoZ povinnost tvorby vznikla pfede dnem
1. ledna 2014 podle obchodniho zakoniku. Prostiedky nedéliteiného fondu se tvori ze
zisku a jsou volné k pouiti. PouZivaji se na thradu ztraty druZstva. Ned€litelny fond
se nesmi pouzit za dobu trvani druZstva k rozdéleni mezi Cleny.

Bytové druZstvo milZe vytvatet i dal$i fondy druZstva podle svych potfeb.

Pravidla pro tvorbu a &erpani jednotlivych fondd podléha schvaleni Clenskou schizi a
to v souladu se ZOK, jinymi pravnimi pfedpisy a s témito stanovami.

4) Zisk bytového druzstva:

Zisk bytového druzstva miZe byt pouZit pouze k uspokojovani bytovych potieb Cleni-
najemct druZstevnich bytéi a k dal§imu rozvoji bytového druZstva pti uspokojovéni téchto
bytovych potieb.

5) Ztrata bvtového druZstva:

a)

Ztrata bytového druZstva se hradi podle usneseni ¢lenské schiize, a to z nasledujicich

zdrojl;

. znerozdéleného zisku minulych let,

2. z nedglitelného fondu, pfipadné z jinych zajistovacich fondli, pokud byly
usnesenim ¢lenské schiize zfizeny,



3. uhrazovaci povinnosti &lend,
4. ze zékladniho kapitalu formou sniZeni zékladniho &lenského vkladu,
5. kombinaci zplisobl uvedenych ad 1. - 4.

b) Clenska schiize miize uloZit ¢lendm bytového druZstva povinnost pfispét na Ghradu
ztraty druZstva (dale jen ,,uhrazovaci povinnost“). Uhrazovaci povinnost je stejna pro
v8echny Cleny a jeji vy3e &ini nejvyse trojnasobek zékladniho &lenského vkladu, neni-li
dale stanoveno jinak. Uhrazovaci povinnost lze uloZit i opakovand. Dal3i uhrazovaci
povinnost ¢lenovi nelze uloZit, pokud celkova vy3e uhrazovaci povinnosti &lena za
dobu trvani jeho ¢lenstvi v druZstvu dosahne trojnasobku zékladniho &lenského vkiadu.

c¢) Uhrazovaci povinnost miZe &lenska schiize uloZit také jen tém Elendm druZstva, kteti
zpisobili ztratu druZstva nebo se podstatnym zpdsobem na vzniku ztrity druZstva
podileli.

d) Kdo byl ¢lenem druZstva pouze po uréitou &ast t&etniho obdobi, v némZ vznikla ztrata
druzstva, plni pouze pomérnou &ast uhrazovaci povinnosti za tuto &st Géetniho
obdobi.

e) Uhrazovaci povinnost miiZe ¢lenskd schiize ulozit, jestliZe:

e zitrdta bytového druZstva byla zjidténa tadnou nebo mimotddnou Gdetni
zavérkou,

¢ (lenska schiize projednala fadnou nebo mimo#adnou G&etni zavérku,

k hradé¢ ztraty byl pouZit nerozd&leny zisk z minulych let a rezervni fondy a
Jiné fondy, jsou-li podle usneseni &lenské schiize ziizeny a Ize je podle pravidel
schvalenych ¢lenskou schiizi pouzit také k tihradé ztraty bytového druZstva,

* rozhodnuti €lenské schiize o uhrazovaci povinnosti &lend bylo ptijato do 1
(slovy: jednoho) roku ode dne skon&eni uéetniho obdobi, v ném ztrata hrazena
uhrazovaci povinnosti vznikia.

f) Uhrazovaci povinnost miize byt &lenim uloZena nejvy$e v rozsahu skutedné vySse
ztraty bytového druZstva za dané udetni obdobi.

CAST SEDMA
ZRUSENI A ZANIK BYTOVEHO DRUZSTVA

1) ZruSeni bytového druzstva:

a) DruZstvo se zruluje pravnim jednénim, rozhodnutim organu vefejné moci nebo z
dalsich diivodli stanovenych zikonem. O dobrovolném zrugeni drusstva rozhoduje
Clenska schiize.

b) Po zruSeni druzstva se vyzaduje jeho likvidace, ledaze celé jeho jméni nabyva pravni
nastupce. Zruduje-li se druZstvo pii pfeméné, zrusuje se bez likvidace dnem u&innosti
pfemény.

¢) Podil €lena na likvida¢nim ziistatku je roven splnéné vkladové povinnosti k ¢lenskému
vkladu. Podil na likvidaénim zdstatku se vyplaci v pendzich. Nelze-li prava viech
Clenit uspokojit zcela, uspokoji se pomérné. Pokud po uspokojeni prav vsech ¢lenil
ohledné podilu na likvidaénim zistatku ziistanou nerozdéleny néjaké prostiedky z
likvida¢niho ziistatku, rozdgli se mezi &leny rovnym dilem.

d) V ostatnim plati pravni pfedpisy vztahujici se také na likvidaci bytového druzstva.

2) Zanik bytového druZstva:
Bytové druzstvo zanika vymazem z vefejného rejstiiku.



. (':gsST OSMA ,
ZAVERECNA USTANOVENI

Dnem nabyti G&innosti t&chto stanov pozbyvaji G¢innosti dosavadni stanovy bytového
druZstva a ustanoveni vnitinich ptedpist bytového druzstva, ktera jsou v rozporu s témito
stanovami.

Té&mito stanovami se ¥idi prava a povinnosti bytového druZstva a ¢lenti bytového druZstva
ode dne nabyti u¢innosti t€chto stanov.

Pokud byla v bytovém druZstvu sjedndna smlouva o vykonu funkce a 0 odméné€ za vykon
funkce, uzptisobi ji smluvni strany podle ustanoveni ZOK do 6 (slovy: Sesti) mésicil ode
dne nabyti G¢innosti ZOK, jinak by po uplynuti této lhity platilo, Ze je vykon funkce
bezplatny.

Ptijetim t&chto stanov formou zmény dosavadnich stanov se bytové druZstvo podfizuje
ZOK jako celku podle § 777 odst.5 ZOK. Udaj o tom zapiSe bytové druZstvo do
obchodniho rejstiiku.

Na zéklad postupu podle odstavce (1) nabyvé zména dosavadnich stanov bytového
druzstva, provedend pfijetim téchto stanov, G&innosti zvefejnénim zdpisu o podiizeni se
ZOK jako celku v obchodnim rejstiku, jak stanovi § 777 odst.5 ZOK.

Tyto stanovy byly schvaleny usnesenim ¢lenské schize bytového druZstva dne
19.10.2016 jako zmény dosavadnich stanov a nabyvaji platnosti a ufinnosti dnem
schvéleni, ledaZe stanovi-li ZOK o nabyti (i¢innosti stanov druZstva néco jiného.

predseda predstavenstva mistopfedseda piedstavenstva

Zé'n.f::./“‘zc—

¢len predstavenstva



