DOMOVNI RAD

BYTOVEHO DRUZSTVA C.P. 1299 A 1300 JIRKOV

Clanek 1
Uvodni ustanoveni

Domovni f4ad upravuje podminky a zplisob uZivani domu, bytl, nebytovych prostor a
spoleénych ¢dsti domu Bytového druZstva &.p. 1299 a 1300 Jirkov. Zakladni uprava
vzajemnych prav a povinnosti mezi druZstvem a jeho ¢lenem je zakotvena v oblanském
zdkoniku €. 89/2012 Sb.v platném znéni, v zdkon& o obchodnich spolec¢nostech a
druZstvech ¢. 90/2012 Sb. v platném zn&ni, Stanovach Bytového druZstva &.p. 1299 a 1300
Jirkov a pfislusné njemni smlouvé. Daldi vztahy se Fidi platnymi obecné zavaznymi zdkony a
vyhlaskami.

KaZdy, kdo vdomé& uZiva byt &i nebytovy prostor, nebo jinou &ast domu anebo domem
zastaveény nebo souvisejici pozemek, je povinen dodrovat tento domovni ¥4d.

Clanek 2
Zakladni pojmy

2.1. Bytem se rozumi mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou na zikladé rozhodnuti
stavebniho Gfadu urgeny k bydleni.

2.2. Nebytové prostory jsou jednotlivé mistnosti nebo soubory mistnosti, které jsou
rozhodnutim stavebniho utadu uréeny k jinym éelim neZ k bydleni (napt. kancelate, garaze,
apod.). Nebytovymi prostory nejsou ptislusenstvi bytu ani spole¢né prostory domu.

2.3. Ptisludenstvim bytu jsou vedlejsi mistnosti a prostory uréené k tomu, aby byly s bytem
uZivany (napf. sklepni koje apod.).

2.4. Spoleénymi Castmi domu jsou ty &asti, uréené pro spoleéné uzivani, zejména stiecha.
hlavni svislé a vodorovné konstrukee. vehody, schodisté, chodby, chodbové balkony, kolarny,
suSarna, chodby sklepti, spolec¢na televizni anténa. rozvodny inzenyrskych siti (topent, tepla a
studena voda, kanalizace, elekttina) a to i kdyZ jsou umistény mimo dam.

2.5. Uzivatel je pro ugely domovniho tadu najemce bytu a vechny dalsi osoby, které bytovou
jednotku uzivaji.

2.6. Spravu spole¢nych &asti domu vykonava pfedstavenstvo, které zabezpetuje &innosti
souvisejici s provozem domu.

Clanek 3
Prava a povinnosti uZivatele bytu

3.1. Prdva a povinnosti uZivatele bytu jsou upraveny v zakoné o obchodnich spole¢nostech a
druzstvech €. 90/2012 Sb. v platném znéni, v obanském zékoniku & 89/2012 Sh. v platném
znéni, Stanovich Bytového druzstva &.p. 1299 a 1300 Jirkov a platné najemni smlouvé.

3.2. Predstavenstvem povéfena osoba je opravnéna po predchozim oznameni uzivateli a za
jeho ptitomnosti vstoupit do bytu & nebytového prostoru za aéelem zjisténi technického stavu
prostor nebo rozvodi energii, provedeni odectu, kontroly, popt. vymény méfidel medii v&etng
spotieby teplé a studené vody. Rovnéz je povinen zpfistupnit byt pro opravy spole¢nych &asti
domu, zejména rozvodi vody, topenf a elektiiny. Ve vyjime&nych pripadech (napf. havirie,
ohroZeni Zivota a zdravi osob, bezprosttedné hrozici $koda na majetku druzstva vétsiho



rozsahu) bude zajisténo zp¥istupnéni bytu Policii i bez souhlasu uZivatele. O tomto zasahu je
zéstupce piedstavenstva povinen neprodlend uZivatele vyrozumét a pofidi o tom pisemny
protokol.

3.3. Uzivatel je povinen fadné uZivat byt, spolené &asti domu a fadn€ uZivat pinéni, jejichz
poskytovéni je spojeno s uzivanim bytu. Déle je uZivatel povinen umoZnit vstup do najemnich
prostor z diivodu uvedenych v €l. 3.3. tohoto domovniho fadu.

3.4. V zajmu predchazeni nasilného otevieni bytu nebo nebytového prostoru z divodi havarie
apod. doporuduje se v piipadé déle trvajici nepfitomnosti uZivatele oznamit pfedstavenstvu
druzstva misto pobytu, popf. adresu a telefon, popiipadé jména osob, ktere jsou
zplnomocnény k zpfistupnéni bytu. Tato informace je pfedstavenstvem povaZovana za
dtivémou.

3.5. Pfi uzivani bytu, nebytového prostoru a pozemku je kazdy povinen dbat toho, aby nerusil
tadny vykon prav (pfedevdim fadné bydleni) opravnénych uZivatelll jinych Casti domu a
pozemku, kteii nesm&ji byt rudeni zejm. hlukem, zapachem, vypary, exhalacemi ani jinymi
emisemi. Kazdy musi v byté, vdomé a na pozemku zachovévat Cistotu, poradek, dobré
mravy, dobré sousedské vztahy a noéni klid, zakony i dal3i obecn¢ zdvazné pravni piedpisy,
poZérni ¥ad, bezpetnostni, protipozarni, zdravotni, hygienické a obdobné predpisy a normy
(v&etn& doporudujicich) a kazdy se musi vyvarovat vieho, co by mohlo ohroZovat zivoty,
zdravi, bezpeénost, majetek a klidné bydleni.

3.6. Stavebni upravy bytu & nebytového prostoru jeho uzivatel predem projedna
s predstavenstvem druZstva. Po projednani s pfedstavenstvem bude dale postupovat podle
jeho doporudeni. Tyk4 se zejména ohlaSeni nebo povoleni stavebnim ufadem, termint
zahajeni a dokonleni praci, zajisténi nutného tklidu (v piipadé potfeby i opakované
v pribghu dne) vyplyvajiciho ze stavebnich uprav atp.

3.7. Pii upravach byti a nebytovych prostor nesmi bez projedndni s piedstavenstvem
napojovat zafizeni bytu &i nebytového prostoru na spoleéné ¢asti domu, zejmena vedeni vody,
elektfiny a topeni.

Clanek 4
Drzeni domacich zvirat

4.1. Uzivatelé bytd, ktefi v dom& chovaji domdci zvifata, jsou povinni dodrZovat vyhlasku
obee o chovu a drZeni domacich zvifat. Jsou povinni udrzovat domaci zvifata v Cistot€ a bez
parazitii a obstardvat jim fadnou veterinarni pé€i.

4.2. Uzivatel bytu a nebytového prostoru nese plnou zodpovédnost za doméaci zvifata, kterd
jsou v byt¢ drena. Je soucasné povinen dbat, aby nedochazelo k ruSeni uzivacich prav
ostatnich ndjemcii a byla dodrzovéna Cistota a pofadek v domé. V piipadé zneciSténi prostor
domu, ptilehlého chodniku a pozemku zvifetem je uZivatel bytu povinen okamzZité zne€iSténi
odstranit.

4.3. Majitel¢ zvifat jsou povinni zabezpetit, aby se zjejich chovu nesifil zdpach z bytu do
domu.

4.4. Majitelé psti zabezpedi, aby psi nerusili soustavnym $t€kotem a vytim ostatni uZivatele
v domé. Zejména se jedna o dobu, kdy je pes v byté sam.

4.5. Ve spolecnych prostorach domu se ko¢ky a psi nesmé&ji zdrZovat ani voln€ pobihat, pfi
prichodu spoleénymi prostorami musi byt psi vedeni na voditku a musi byt opatieni nahubky.
4.6. Pisemného souhlasu piedstavenstva druZstva je tieba k drzeni vétSiho poctu (4. tfi a vice)
domacich zvitat. Pisemny souhlas je vZzdy nutny pii zdjmu chovat v byté i jedno zviie
nebezpeéné (jsou to napt. plazi, jedovati pavouci, velké Selmy kockovité a Selmy psovité —
bojové plemena ve vycviku, apod.). Je zakazano kdekoliv v domé chovat hospodafska zvifata.
4.7. Za $kody zplisobené domdcimi zvifaty na majetku bytového druzstva, jeho obyvatelim a
navstévniktim, zodpovida jejich majitel.



Clanek 5
Uzivani spoleénych €asti domu véetné& prostorii a zarizeni

S.1. Spole¢né ¢asti domu se uZivaji jen k ugeliim odpovidajicim jejich povaze a uréeni tak,
aby nedochédzelo k omezovani prav ostatnich uZivateltt v domé&. Umistovani jakychkoliv
pfedmétii nepatficich k vybaveni domu (napf. jizdni kola, botniky, odpadky pted jejich
vynesenim, a dal$i véci) neni ve spolednych prostordch dovoleno. Z bezpetnostnich dtvodi
musi byt zachovana priichodnost vstupnich &asti domu, chodeb a sklepnich prichodi, a to
v plném jejich profilu. Nepfipoudti se na chodb4ach a v jinych spole¢nych priichozich
prostorach umistovani ndbytku nebo jeho &asti, které by bréanily volnému prichodu,
st¢hovéni, iniku a evakuaci pfi pozaru.
5.2. Uzivatel¢ jsou povinni zejména:

a) umoznit pfistup k uzdvériim, hydrantim a mé¥i¢tm

b) zabezpetit, aby v dom& nebyly ukladany latky snadno vznétlivé &i jinak nebezpetné a

nebylo uzivano otevieného ohné

¢) zabezpeit, aby véci uloZené ve sklepech nebyly zdrojem $ifeni hmyzu a hlodavci &i

zdrojem pachu, ktery by omezoval dalsi uZivatele.
Zadnou &ast domu ani pozemku nelze vyuZivat jako skladisté nebo odkladiste.
3.3. V souladu s pkislugnymi ustanovenimi Zivnostenského zikona &. 455/91 Sb. v platném
znéni a pouze se souhlasem predstavenstva Bytového druzstva lze v byté Bytového druzstva
umistit podnikdni fyzické i pravnické osoby, V bytech nelze povolit podnikéani spojené s
hlukem, zépachem pragnosti, manipulaci s chemikaliemi ¢i jinymi nebezpeénymi latkami,
erotickymi sluzbami a sluzbami. hrubg narusujici ob&anské souZiti.
S.4. Pro umistovéni ko¢arka a jizdnich kol jsou vyhrazeny upravené zvlastni prostory. Jejich
umistovini v jinych spole¢nych prostorich je pfipustné jen se svolenim piedstavenstva
druzstva. Kli¢e od ko&arkirny a koldrny maji viichni ¢lenové druZstva.
5.5. Klice od susarny pradla jsou uloZeny u povéfeného &lena ptedstavenstva, ktery je vydava
a eviduje jejich vydej. Pii suseni je nutno vétrat, aby zatizeni suSarny, stropy, stény apod.
nebyly zbyte¢né poskozovany mokrem a parou. Vétrani do vnitinich prostor domu je
nepfipustné. Uzivajici ruci za veskeré skody zpiisobené jim samotnym. nebo osobami, které s
Jeho souhlasem mély pFistup do téchto prostor. Po skonéeni prace je povinen uZivatel sudarnu
fadn uklidit, uzaviit okna a kli¢ odevzdat uréené osobé.
3.6. Uzivatel je povinen udrfovat v domé pofadek a Cistotu a podilet se na zajistovéni
pofadku a ¢istoty v domé, a to podle zasad a v rozsahu stanovenych a schvélenych ¢lenskou
schuzi. Pokud uZivatel neplni vyse uvedené povinnosti, miZe predstavenstvo zajistit jejich
vykon jinym zpisobem na niklady tohoto uzivatele. Zavinil-li uZivatel bytu, podnajemnik
nebo osoby s nimi Zijici zne¢i§téni spolecnych prostor, jsou tito povinni neprodiené toto
znecisténi okamzité odstranit, jinak ma predstavenstvo druZstva pravo zajistit nezavadny stav
na naklady toho, kdo zneéidténi zavinil.
5.7. Ve spoleénych prostorach a zatizenich je zakazano koufeni, poZivani alkoholu a
omamnych litek a zpisobovat svym chovanim hluk. ktery by omezoval ostatni uZivatele byti,
5.8. Je zakdzino poskozovéni travniki a ket v okoli domu a rovnés tak je zakéazino
poskozovéani omitky, fasidy a dvefi spole¢nych prosior domu.
5.9. Vyklepavat koberce a rohozky je mozné pouze na mistech k tomu ur¢enych.
5.10. Ve sklepnich prostorach véetné sklepnich boxii Je nutné dodrzovat veskera bezpecnostni
@ protipozarni opatieni. Zejména je zakdzano koufeni a manipulace s otevienym ohném a
skladovani hoflavych ¢&i toxickych latek.
S.11. Kazdy se musi vyvarovat vieho. co by mohlo kdekoliv v dom& a na pozemku vést ke
vzniku vlhkosti, plisni apod., k zatékani vody nebo k ucpéani, poskozeni & nepfipustnému
zneCisteni kanalizace: nikdo nesmi napiiklad urychlovat odtok splagka.
5.12. Je zakazano vstupovat na strechu domu.
5.13. Uzivatel je povinen odstranit skody, které zpisobil na spoledném zatizeni a ve
spole€nych prostorach v domé, a to na své naklady.



Clanek 6
Vyvé&Sovani a vykladani véci

6.1. Je zakdzdno bez souhlasu predstavenstva druZstva umistovat jakékoliv pfedmsty na
vn&j§i konstrukce domu (fasady, okna, balkony, hromosvody, antény, apod.).

6.2. Pro stavbu a instalaci venkovnich rozhlasovych a televizni antén a jejich svodi je tfeba
predchoziho pisemného souhlasu druZstva a dodrZeni pfislusnych ustanoveni zékona ¢.
183/2006 Sb. v platném znéni v&etné provadscich vyhlasek.

6.3. Voknech a vlodZiich se smi vykladat a vyv&Sovat pradlo jen tak, aby nedoslo
k obt&Zovani ostatnich spoluob&ant, napf. odkapavanim vody, stinénim atp.

6.4. Kvétiny a jiné rostliny v oknech a na balkonech musi byt fadn¢ zabezpedeny proti padu.
Pfi zalévani t&chto rostlin je nutné dbat na to, aby voda nestékala a nesmacela stény,
poptipadg jiné ¢asti domu.

6.5. Uzivatel ani ostatni osoby nesmi vyhazovat jakékoliv pfedméty z oken, balkonii (napf.
nedopalky z cigaret).

6.6. Balkony a lodZie musi byt udrzovany v Cistoté.

6.7. Komundlni odpad se odklada zasadné do uréenych kontejnerii. Pokud obec umoziiuje
odkladat ttidény odpad, doporuduje se tiidéni odpadu maximalné vyuzivat.

6.8. Jiny nez komunalni odpad (vyFazené domdci spotfebice, nabytek, stavebni odpad atp.) je
uzivatel povinen odkladat na mistech obci urcenych. OdloZeni takového odpadu ve
spoleénych prostorach domu nebo v jeho okoli je zakézano a odporuje pravnim piedpisim.
Utivatele, ktery tento zakaz porusi, vyzve predstavenstvo druZstva pisemné k naprave. Neni-li
wZivatelem naprava zjednina ani po vyzvé, zajisti pfedstavenstvo druZstva napravu na
naklady uZivatele.

Clanek 7.
Informacdni zarizeni

7.1. Vyvésky, napisy a jina informaéni nebo reklamni zafizeni na domovnich prucelich a
uvnitf objektu mohou byt umisténa jen s pisemnym souhlasem bytového druZstva.

7.2. Uzivatel¢ jsou povinni instalovat a udrZovat svou jmenovku na zvonkovém panelu,
postovni schrance a vstupnich dvefi bytu.

7.3. U podnikatelskych subjektii v nebytovych prostorech a bytech lze umistit obchodni
jméno, poptipadé jiné informace & reklamu, na objektu pouze s pisemnym souhlasem
bytového druzstva.

7.4. Piedstavenstvo druZstva poskytuje informace ¢lenim druZstva na informa¢ni tabuli
(domovni vyvésce) v jednotlivych vchodech druZstva. Pfedstavenstvo na ni seznamuje ¢leny
druzstva zejména s dilezitymi usnesenimi organi druzstva a poskytuje dalsi informace
tykajici se bydleni v domé a &innosti druZstva. Hodla-li ¢len druZstva ¢i ndjemnik umistit na
informaéni tabuli své oznameni, miZe tak uginit pouze s védomim predstavenstva druZstva.
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Clanek 8
Otevirani a zavirani domu

8.1. Uzivatelé jsou povinni zavirat (zamykat) vchodové dvefe domu. Diiraz na uzamceni je
nutné klast zejména v dobé& od 21.00 hodin do 06.00 hodin. DruZstvo je povinno zajistit, aby
kazdy ¢len druZstva ¢i ndjemnik obdrzel kli¢ od domovnich dvefi.

8.2. Klite od spoleénych prostor a zafizeni domu véetné téch prostord, kde je umistén hlavni
uzavér vody apod. jsou podle rozhodnuti pfedstavenstva uloZeny u pfedsedy pfedstavenstva.



8.3. Nikdo nesmi opatfit Zadnou &ast domu ani pozemku — kromé& svého bytu, schranky a
sklepni kdéje — zadmkem bez piedchoziho vyslovného pisemného souhlasu pfedstavenstva
druzZstva.

8.4. Nikdo nesmi do domu ani na pozemek vpustit osobu, jejiz totoznost (anebo jeji opravnéni
ke vstupu) neznd anebo si jim neni zcela jist, ani cizi zvife.

Clanek 9
Klid v domé

9.1. UZivatelé jsou povinni uZivat byt v souladu s dobrymi mravy tak, aby neobt&Zovali
ostatni nadjemce nadmé&rnym hlukem.

9.2. V dobé od 22.00 hodin do 06.00 hodin jsou uZivatelé povinni dodrZzovat noéni klid. V
této dobé se musi nijemce vyvarovat viech Cinnosti, které zplisobuji hluk a rusi ostatni
uZivatele. V této dobé neni dovoleno provadét hluéné doméci prace, hrat na hudebni nastroje
a pouZivat pfistroje na reprodukovany zvuk, jehoZ intenzita by rusila ostatni uZivatele.

9.3. Upravy bytu a nebytovych prostor provadéné nadmémou hluénosti (bouréni, sekani,
vrtani atp.) je mozno provadét krom& nedé&le pouze ve vyhrazenych hodinach, tj.:

vSedni dny 8:00 — 18:00 hod., sobota 9:00 — 18:00 hod.

9.4. Hlucné stavebni prace oznami uZivatel nejméné dva dny pfedem pisemn& na domovni
vyvésce.

9.5. Klid v no¢ni dobé jsou povinni dodrovat dle tohoto fadu i najemci nebytovych prostor.

Clanek 10
Technické vybaveni

10.1. Technick4 vybaveni domu (vytah, osvétleni, vytapéni apod.) lze vyuZzivat za podminek
stanovenych pfislusnymi provoznimi pfedpisy a pouze k téelu ke kterému jsou uréeny. Je
zakdzdno zneuZivat tyto zafizeni a jakymkoliv zpiisobem do nich zasahovat (napt. blokovat
tla¢itko vytahu, blokovani zamkdé vstupnich dvefi, zasahovani do osvétleni, rozvodi apod.).
10.2. K hlavnim uzdvérim vody, plynu, odpadiim a jinym podobnym zatizenim musi byt
vZdy volny piistup. Jsou-li tato zafizeni vyhrazena k uZivani pouze nékterym, &i jednomu
najemci, musi byt u¢inéna takova opatfeni, aby k nim byl v pfipad€ nutnosti zaji$tén p¥istup.

Clanek 11
Postih

11.1. Postih ¢lenti BD je mozny pii porufeni zdkona &. 89/2012 Sb. obéanského zakoniku,
zdkona ¢.90/2012 Sb. o obchodnich spole¢nostech a druZstvech, Stanov Bytového druzstva
¢.p- 1299 a 1300 Jirkov, najemni smlouvy a tohoto Domovniho fadu.

a) O vSech formach postihu ¢lent druZstva a ndjemcti rozhoduje predstavenstvo. Odvolacim
organem je Clenskd schize, popfipadé soud. Odvolani musi byt vzdy pisemné a musi
obsahovat vyrok a divod odvolani. Clen druZstva se miiZe proti rozhodnuti predstavenstva
odvolat nejdéle do 15. dnii od jeho dorudeni. Dorugené pisemné odvolani ma odkladny
Ucinek. O odvolani rozhoduje nejblizsi &lenské schize, jejiZ rozhodnuti musi byt odeslano &i
doruceno stéZovateli do 15. dnit od konani &lenské schiize. O prodlouZeni terminu kone&ného
fizeni miZe rozhodnout pouze ¢&lenska schiize.

O vSech stupnich postihu &lena se provede zépis a tento je p¥ilohou zapisu Clenské schiize.
Zapis se doru¢i ¢lenu druZstva & ndjemci proti kterému se postih vede. Projednavani
nedostatki se provadi za ucasti nejmén& dvou &lendi predstavenstva druZstva. Zapis o
projednéni nedostatkii &i prohfeskii podepisuji dva &lenové pfedstavenstva a osoba, jejiZ
prohfesek se projednéva. V pfipadg, Ze tato zapis nepodepide, uvede se do zapisu divod



odmitnuti podpisu. K projedndvani postihii se zve ustng a v pfipadé, Ze se doty¢na osoba
nedostavi, tak pisemnou formou. V pfipad®, Ze osoba nereaguje ani na druhou vyzvu,
projedna v&c predstavenstvo v nepfitomnosti osoby a o rozhodnuti vyhotovi zapis, ktery
nasledné doruéi nepfitomné osobé, které se projednavani tykalo.

b) Forma postihu:

projednéni nedostatk(l v plnéni povinnosti ¢lena

napomenuti ¢lena

finan¢ni postih aZ do vySe 500,- K&

napomenuti s vystrahou o moZném vylouceni

vylougeni - postup dle Stanov Bytového druZstva ¢.p. 1299 a 1300 Jirkov
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Clanek 12
Povinnosti p¥i vzniku pozaru

12.1. Kazdy obéan je povinen poginat si tak, aby nedoslo ke vzniku poZaru.
12.2. V ptipadé vzniku poZéru je povinen kaZdy pokusit se o jeho likvidaci dostupnymi
prosttedky. Kazdy poZar je nutné nahlésit neprodleng hasi¢tim na telefonni &islo 150.

Clanek 13
Zavéreéna ustanoveni

13.1. Domovnim Fadem nejsou dotdena prava a povinnosti vyplyvajici z jinych pravnich
predpist.

13.2. Ustanoveni Domovniho fadu Bytového druZstva &.p. 1299 a 1300 Jirkov se vtahuji na
viechny uzivatele domu, najemniky, podndjemniky a pfiméfené i na osoby pohybujici se v
domé Bytového druZstva.

Domovni ¥ad Bytového druzstva &.p. 1299 a 1300 Jirkov byl schvalen ¢lenskou schizi BD,
konané dne 19.10.2016 a pln& nahrazuje dosavadni znéni domovniho fadu.
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